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Véc: Informace o zpuisobu pInéni tkolu ulozeného odboru politiky bydleni Ministerstva
pro mistni rozvoj usnesenim vlady €. 669 a 670 ze dne 27. 7. 2016

Véazena panl feditelko, vazeny pane fediteli,

reaguji na zadost souvisejici s ukolem, ktery Viada CR uloZila ministryni pro mistni
rozvoj usnesenim & 670 pfi projednavani materialu Ministerstva prace a socidlnich véci
Identifikace problém{ v oblasti bydleni, které vyplynuly pfi poskytovani davek na bydleni, a ktery
zni: ,,...vytvofit pro uéely konstrukce normativnich nakladl na bydleni orientaéni pfehled hodnot
najemneého v Gzemi a v pravidelnych intervalech ji aktualizovat'. Zaroven bylo uloZzeno predlozit
opatfeni vladé do 31. 12. 2016.

Obdobné& usnesenim ¢&. 669, na zékladé projednavani materialu ministra pro lidska
prava, rovné pfilezitosti a legislativu Problémy souvisejici s bydlenim socialné vylou¢enych
obyvatel a navrh jejich fe$eni, byl ulozen ministryni pro mistni rozvoj tkol ve znéni: ,Vytvofit
pro Ucely konstrukce normativnich nakladl na bydleni orienta¢ni pfehled hodnot najemného
viazemi a v pravidelnych intervalech jej aktualizovat" Usnesenim k tomuto materialu
se zaroven uklada: ad Il. 1. ,...ministryni pro mistni rozvoj predlozit do 31. fijna 2016 ministru
pro lidska prava, rovné pfileZitosti a legislativu konkrétni navrhy spinéni UkolG...;" a ad Il. 3.
~ministru pro lidska prava, rovné pfilezitosti a legislativu zpracovat ve spolupraci s ... ministryni
pro mistni rozvoj a vladé do 31. srpna 2017 pfedlozit zpravu o pinéni ukoll souvisejicich
s problémy bydlenf socialn& vylou¢enych obyvatel."

K vy$e uvedenému byla svolana schizka, ktera se uskute¢nila 2. 9. t. r. na MPSV.
Ministerstvu pro mistni rozvoj bylo uloZeno, aby zaslalo do konce zafi popis navrhu feseni -
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splnéni ukolu vytvofit orientagni pfehled hodnot ngjemného v tzemi, veetné zajisténi pravidelné
aktualizace.

Predstava odboru politiky bydleni ministerstva o naplnéni zadaného Ukolu vychazi
ze zkuSenosti s daty o jednotkovych zakladnich cenach bytd (resp. o stfednich hodnotach —
aritmetickych primeérech kupnich cen) ve stanovenych lokalitdch (v K&/m2 podlahovych ploch
bytl), pouzivanych pro vypoget kazdorotné aktualizovaného tzv. cilového najemného, jako
stanoveného podilu ze zakladnich cen v dané lokalité. Cilové najemné bylo klicovou
proménnou pfi postupném jednostranném zvy$ovani najemného podle zakona &. 107/2006 Sb.
Zakladni ceny, jako agregované hodnoty z plvodné individualnich udajl o prodejni — kupni
cené (z pfiznani k dani v souvislosti s prodejem bytl), shromazdovanych finanénimi Ufady
(a pfedavanych Ministerstvu financi a Ceskému statistickému ufadu) podle § 33 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, byly Ministerstvu pro mistni rozvoj poskytovany v letech
2006 az 2009. Vyuziti obdobného postupu zvaZuje Ministerstvo pro mistni rozvoj
pro pozadované orientaéni pfehledy hodnot najemného v uzemi.

Kli¢ovou podminkou vytvareni orientaénich pfehledl modelového najemného, veetné
jejich aktualizace, je proto moznost pracovat s daty shromazdovanymi finanénimi Gfady. Z toho
davodu Ministerstvo pro mistni rozvoj oslovilo dopisem naméstkyni ministra financi JUDr. Alenu
Schillerovou, ktera odpovida za dané&, a to se Zadosti o souhlas s poskytovanim dat a take
o povéfeni osoby, se kterou by bylo mozné jednat o pravidelném poskytovani potfebnych tdajl
o prodejnich cenach bytl Ministerstvu pro mistni rozvoj, jakoz i o dalSich okolnostech s tim
spojenych (o rozsahu dat, formatu, frekvenci poskytovani apod.). V soucasné dobé je
dohodnuty termin schiizky pracovniki odboru politiky bydleni MMR s odpovédnymi osobami
z Generalniho finanéniho Feditelstvi.

Obsahem jednani budou informace o moznostech Gzemniho tfidéni dat o cenach bytd
v souvislosti s jejich mnozZstvim i variabilitou. Napf. pfi zpracovavani dat o prodejnich cenach
pro ucely zakona o jednostranném zvySovani najemného bylo pozadované podrobnosti
Gzemniho tfidéni mozné dosahnout jen za cenu kazdoro¢niho pouzivani aritmetickych pramérl
vzdy z hodnot za posledni bezprostiedn& predchazejici tfi roky. Ministerstvo financi take
upozornilo, Ze od roku 2014 se mirné snizuje mnozstvi znaleckych posudk(, ze kterych finanéni
Ufady shromazduji data podle § 33 zakona &. 151/1997 Sbh., o ocehovani majetku, protoze
podle zédkonného opatifeni Senatu ¢. 340/2013, o dani z nabyti nemovitych véci, je mozné
pro ureni zékladu dané vyuZit nejenom ocenéni znaleckym posudkem, ale i ,ocenéni smérnou
hodnotou bez ingerence soudnich znalcl".

Vazena pani feditelko, vazeny pane fediteli, k pfipravovanému materialu o pinéni obou,
vy$e uvedenych Ukoll, ktery by mél byt Vasimi ministerstvy predloZzen do konce listopadu vladé
k projednani, mam jesté jednu zadost. Pokud by souéasti tohoto budouciho materialu mél byt
také text ,ldentifikace problém( v oblasti bydleni, které vyplynuly pfi poskytovani davek
na bydleni®, pozadujeme, aby tento text byl uveden do souladu s dikci usneseni viady &. 669
a 670, a také dohodami, které Gpravé usneseni pro schvaleni vliadou dne 27. 7. pfedchazely.
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Material v podob&, ve které byl piipojen k pozvance Uradu viady CR na pracovni
jednani, dosud nezohledriuje skutetnost, Ze Ministerstvo pro mistni rozvoj ma vypracovavat

pouze ,orientagni prehledy hodnot najemného v Uzemi*, tedy modelové hodnoty odvozené
z cen byt,

S pozdravem
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