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Kontrola plnéni
usneseni Shromazdéni delegatit Stavebniho bytového druZstva Krusnohor

ze dne 20.6.2019

D. Shromazdéni delegani uloZilo:

I.) Pfedstavenstvu druzstva: )
1. Projednat pribéh Shromazdéni delegati 06/2019 a zajistit pfedani ovéfeného zkraceného

Zépisu ze ShromaZdéni delegatiim a pfedsediim SA a SV T:31.8.2019

Spinéno.

- viem delegatiim a predsedim SA a SVJ byl zaslan ovéfeny zkraceny zapis ze SD dne
2.7.2019,

- pfedstavenstvo se zavéry SD 06/2020 prubézné zabyvalo a vyuZivalo je déle pro svoji
praci.

2. Vyhotovit zpis z jednani ShromaZdéni delegati 06/2019 a vyvésit usneseni z jednéni na
fedni desku druZstva na webovych strankéch a ve vstupni hale. T: 4.7.2019

Splnéno.
- usneseni bylo vyv&Seno na ufedni desku druZstva na webovych strankdch a ve vstupni
hale dne 25. 6. 2019.

3. Dale tizce spolupracovat se severoteskou Radou bytovych druzstev a SCMBD na feseni
a prosazovani druzstevnich zajmd v regionu i v CR. T: prab&zné

Pinéno pribézné.

- spoluprace SBD Krusnohor s Radou bytovych druzstev severoteské oblasti (RBD
S¢0) a SCMBD se napliiyje v oblasti poradenstvi a ulasti zaméstnancl Spravy
druzstva na gkolenich, seminafich a konzultaénich dnech pofadanych RBD S&0 a
SCMBD,

- feditel drustva je predsedou Rady bytovych druZstev severofeskeho regionu a
¢lenem pfedstavenstva SCMBD, je rovné? &lenem medialni a vzdéldvaci komise
SCMBD,

. Gdasti Feditele drurstva ve zmindnych orgénech je SBD Kru$nohor prezentovéno jak
v severoteském regionu, tak i na Grovni Ceské republiky,

- drurstevni zdjmy v regionu se dafi prosazovat podporou a ve spolupraci se SdruZenim
Mostetané Mostu, Sdruzenim Litvinovaci a SdruZenim Severocesi. Meziboti,

- mimo region Gsp&ing prezentujeme nade druZstevni zkuSenosti prostiednictvim médii.
Zvl4asté platnym reprezentantem nasecho druZstva je Zpravodaj Krudnohor, ktery je
hodnocen jako nejlepdi v CR. Druzstvo je nositelem poZadovanych zmén v legislativé
k bydleni, které projednavé snejvy3simi politiky a zastupci nejvysgich statnich
instituci CR. Drugstvo tizce spolupracuje pfi navrzich a ptipravé legislativy k bydleni.

4. Zpracovat a projednat plan hospodafeni dle jednotlivych stfedisek na rok 2020.
T: 01/2020
Splnéne.
- plan hospodafeni dle jednotlivych stfedisek na rok 2020 byl projednivén na
zasedanich ekonomické komise a predloZen fediteli spravy druZstva dne 26.11.2019.
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3. Trvale sledovat a uplatiiovat legislativni zmény do ¢innosti druzstva a SVJ.
T: trvaly
Spinéno. ,
Pribézné je sledovan vyvoj legislativy tykajici se bydleni, nova legislativa je postupné
zavadéna do jednotlivych procesd spravy druZstva a SVJ. V soudasné dobé Je prvofadym
Ukolem dofeSit pravné pokus o néasilné pfevzeti drurstva. Drustvo je inicidgtorem
legislativnich zmén v oblasti bydleni projedndvanych viadou CR.

6. Dbat na uplatiiovéani pravidel a postuplt certifikovaného systému fizeni jakosti dle ISO
9001 a environmentu dle ISO 14001 v &nnosti druZstva. Uspé&sn¢ absolvovat druhy
dozorovy audit. Ziskat certifikaci dle normy ISO 27001. T: 05/2020

Splnéno.

- interni audity byly provedeny dle pl4nu s vysledkem A — zpusobily,

- druhy dozorovy audit probshl usp&sng 30.7.2019 — 31.7.2019,

- soub€Zn¢ probéhl Gspéiné i recertifikadni audit certifikace dle normmy ISO 27001,

- prubézné byly schvalovany zmény a tpravy dokumenti ISO v souladu s potfebami
druzstva.

7. Vénovat trvale pozornost vymahani dluhd na ndjemném a pisp&vcich viastnikd a Fesit

systém vymaéhani. UdrZet stav, kdy nebudou rist dluhy a pokud moZno je sniZovat.
T: 05/2020

Splnéne.
Podatilo se zastavit nardst vy$e dluht na najemném/piispévku vlastnika z byt SA/SVJ
veetné sluzeb bydlicich. Podet dluznikt k 02/2020 se oproti stavu k 02/2019 snizil 0 117
dluzniki (tj. 0 5,94 %), celkové dluhy se sniZily o 29 tis. K& (. 0 0,10 %). Hodnoceni je
provedeno pfed vyuctovanim zalohovych plateb, po kterém dochézi jesté k zapodteni
pfeplatki proti dluhtm.

8. Zajistovat daldi moznosti financovani oprav a rekonstrukei domi. Zajistit avéry ve vysi
nejméne 40 miliond korun. T: 05/2020

Splnéno.
Pro SA byly zajistény tivéry za 32,367 milioni korun a pro SVJ za 35,981 miliont: korun.

9. Dale propagovat CIS jako moderni systém umozitujici zkvalitnéni bydleni a realizovat
jej v souladu s pravidly druZstva. T: 05/2020

Pinéno prubéiné.
Pravidelna propagace probihé ve zpravodaji Krusnohor a na poradach piedsedi SA/SVT.

10. Realizovat dlouhodoby Program tspor tepla. Zateplit objekty, vyménit okna véetnd
zaskleni lodzii, zateplit stfechy, zateplit vstupy a suterény za celkem 30 miliont K&.
Provéfovat moznosti vytipéni alternativnimi zdroji tepla a piipadné tyto alternativni
zdroje realizovat. T: 05/2020

Splnéne
Celkem bylo provedeno praci za 43,3 miliénu K&.
- vyména oken v€etné MIV a zasklen{ lodZii samostatné 2 miliény korun
- zateplen{ vstupl a suterénti 10 milidnt korun
- zatepleni fasad objekti 11 miliémi korun
- zatepleni stfech 4 miliény korun
- kompletni Vipravy vchodd 16,3 miliénu korun
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Jedndni se spoleCnosti Severofeska teplérenska a. s., dodavajici teplo v Mosteé, o
dvouslozkové cend tepla, se zdala byt ukondena. Naprostd neserioznost této spoleénosti
viak vedla k tomu, 7e dohody byly zastupci SETEP zpochybnény tak, Ze udajné vubec
neprobghly. Spolednost zaala v regionu vyvijet neptatelské Cinnosti vi&i druZstvu
(koupila konkurenéniho spravce bytového fondu a nabizi spravu v domech spravovanych
druzstvem, manaer SETEP je piimo tcasten v pokusu o nasilné pfevzeti druZstva apod.)
Jednani probihaji na Grovni pravnikl, DruZstvo nadale provétuje moZnosti vytapéni domi,
které maji dodavky tepla ztechnickych divodd drah¢ a domil, které o to poZadaly,
alternativnimi zplsoby.

11. Zabezpetovat podporu SBD Krudnohor nezavislému obéanskému spolku SdruZeni
Mostetané Mostu ve mésté Most, spolku Litvinovaci v Litvinové a Severogechtm.
Mezibo# ve mésté MeziboH. Pienaset poZadavky druZstevnikil do feSeni problematiky
na Grovni jmenovanych mést a prostfednictvim hnuti Severocesi.cz na urovni Usteckého
kraje. T: trvaly

Plnéno priubéZné.

- nadi zastupitelé prenaseji do zastupitelstev m&st Mostu a Litvinova pfipadné naméty a
pozadavky druzstevnikl, na Mezibofi tak ¢mni zastupci Severoéecht. Mezibofi,

- druzstvo pravidelnd informuje druzstevniky o praci SMM, SdruZent Litvinovéci,
Sdruzeni Severodedi. Meziboi a hnuti Severodesi.cz ve zpravodaji, pfedsedy SA a
SVJ na jejich poradach apod.,

- druzstvo poskytuje zézemi pro pracovni schiizky SMM a S.cz, pravidelné poslanecké
dny, valnou hromadu sdruZeni apod., druZstvo poskytlo sidlo na spravé druzstva atd.,

- v mési¢niku Zpravodaj Krusnohor je vyclenén prostor pro prezentaci sdruzeni a hnuti,

- Severoge$i.cz maji senatora Jaroslava Doubravu,

. SMM mé 8 kfesel ve 45 &lenném zastupitelstvu mésta Mostu a je v opozici.
V Litvinové mé hnuti Litvinovaci 1 zastupitele ve viadnouci koalici a v Mezibofi
nemaji Severo&esi MeziboH zastupitele, maji viak zastupce v komisich mésta.

[1.) Kontrolni komisi druZstva:
1. Zpracovat podrobny plén kontrol kontrolni komise na roky 2019-2020. T: 08/2019

Nesplnéno.
- plan nebyl schvélen na zasedani KX z diivodu vymazu KK z rejstiiku.

Ryba Frantidek
V Mosté dne 29.5.2020 feditel spravy druZstva
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Zprava o prezkoumani
integrovaného systému ¥izeni
za cbdobi 06/2019 —- 05/2020

Vypracovala: Monika Kordikova Schvall: Franti$ek Ryba Strana
Dmne: 19.5.2020 Due: 29.5.2020 1/10
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1. Vysledky internich a externich auditi
Interni audity byly provedeny dle planu, 1A — 01/2019, 1A — 02/2019, 1A — 03/2019, IA ~
04/2019, IA — 05/2019, 1A — 01/2020, s vysledkem A — zplsobily. Audity od 03/2019 jsou jiz
provadény dle nové zaveden¢ho systému managementu bezpetnosti informaci. Internim
auditem 03/2019 byla ovéfena funkénost zavedeni. Identifikovana zjiSténi byla bez prodleni
napravena tak, aby do pfezkoumdni vedenim bylo vse jiz bez neshod. Vroce 2019 byl
proveden 2. dozorovy audit a recertifikaéni audit T-Certu.

2. Vhodnost politik a potieba jejich zmén
Politika je vhodna. Neni potfeba zmény politiky. Nov¢ stanovena bezpeénostni politika byla
schvélena feditelem spravy druZstva.

3. Environmentalni profil (vykonnost EMS, drovei Cinnosti, chovani) druzstva
DruZstvo plni environmentalni aspekty, pravidelné je monitoruje a fesi. Vétdina Cinnosti je
zajistovana smluvné (dodavatelsky). V roce 2019 bylo vyprodukovéno a odvezeno celkem
4,903 t odpadu, coZ je o 0,433 t méné oproti roku 2018. V piipadé nebezpeéného odpadu
nebylo vyprodukovéno zddné mnostvi, &imZ nedoslo k pfekroceni limitu 100 kg a nevznikia
povinnost zaslat roéni hlafeni na Magistrat mésta Mostu. V ostatnich pfipadech (nejsme
pavodce) bylo odvezeno za rok 2019 celkem 37,195 t odpadu (oproti roku 2018 o 12,17 t
vice). Celkem pro porovnani bylo v roce 2019 vyprodukovano proti roku 2018 vice odpadu o
11,737 t.

4. Rozsah plnéni cilii ISR

a) Projednani SD 06/2019 - Splnéno v terminu.

b) Ufedni deska — splnéno v terminu. Usneseni z jednani SD 06/2019 zvefejnéno na
webovych strankach a ve vstupni hale dne 25.6.2019.

¢) Spoluprice s Radou bytovych druistev a SCMBD - Spinéno (probihd tzka
spoluprace se severoteskou Radou bytovych druzstev severodeské oblasti (RBD S5¢O a
SCMBD).

d) Plan hospodafeni stiedisek — Spinéno v terminu. Plan na rok 2020 byl projednan na
zasedani ekonomické komise a schvélen feditelem spravy druZstva dne 26.11.2019.

¢) Legislativa — Splnéno (trvale sledovany zmény). Nova legislativa je postupné
zavadéna do jednotlivych procesii spravy druZstva a SVJ. Byl splnén ukol ziskani
certifikace a zavedeni principd ISO 27001 a tim je soucasné feSeno 1 GDPR. Druzstvo
je iniciatorem legislativnich zmén v oblasti bydleni projedndvanych vladou CR.

f) ISC 9001, ISO 14001 — ve dnech 30.7.2019 - 31.7.2019 probehl sp&sné 2. dozorovy
audit. Soub&né probéhl audit recertifikatni — nové ISO 27001. Doslo k zavedeni ISR
certifikace dle normy 1SO 27001, zavedeni kli¢ového hospodéfstvi, zmapovani viech
dveii, zpracovani identifikace, pfidélovani a evidence kli¢t a jimi oteviranych dveti.
Zpracovano, ovéfeno:

e Zajidténi systému omezen{ provozu vytahu do suterénu pouze s ipem, upraven
ovladaci SW ve vytahu — zaji$t€no, ovéfeno.

e Zavedeni &ipového systému v prostoru uréeném pro pfedsedy SA a SV
v budové spravy — zavedeno, ovéfeno.

e (Osazeni bezpeénostnich prvkd.

e Osazeni serverovny a prostorl spisoven pozarnimi detektory a napojeni na
EPS — probiha vybérové fizeni na zhotovitele.

Vypracovala: Monika Kordikova Schvalil: Frantidek Ryba Strana
Dne: 19.5.2020 Dne: 29.5.2020 2/10
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e Dvefe serverovny a jednotlivych rackii osadit snimadi otevieni dvefi
- v procesu pfipravy a planovani.
e ZlepSeni fizeni fyzického piistupu a protipoZzarniho zabezpedeni (vyména
spojovacich dveii s prostory mimo perimetr SBD za poZamni — spojovaci dvefe
s prodejnou ndpoji a spojovaci dvefe pro unikovy vychod pobocky Litvinov),
V procesu piipravy a planovani.
ISMS byl postupné zavadén dle plénu projektu. Zavedeni bylo ukon¢eno internim
auditem 03/2019. Identifikované nalezy byly napraveny a opatieni, kterd nebyvla
mozZno realizovat, byla okamzit& dana do cili. Systém je zaveden, funkéni a byl
ovéfen auditem. Certifikatni audit byl \isp&éné proveden v &ervenci 2019.

g) Dhuhy na niajemném (piispévcich vlastnika) - Podafilo se zastavit nariist vy$e dluhd
na najemném/piispévku vlastnika zbytd SA/SVI vietné sluzeb bydlicich. Podet
dluznikd k 02/2020 se oproti stavu k 02/2019 sni%il o 117 dluznika (4. o 5,94 %),
celkové dluhy se sniZily o 29 tis. K& (4. o 0,10 %). Hodnoceni je provedeno pted
vyuctovanim zélohovych plateb, po kterém dochazi jests k zapocteni pieplatkd proti
diuhtim.

h) Financovini oprav domii — Splnéno. Pro SA byly zajiftény avéry za 32,367 miliont
korun a pro SVJ za 35,981 milion& korun. '

i) Centralni informaé&ni systém — Plnéno pritb&zng.

Pravidelnd propagace probihd ve zpravodaji Krusnohor a na poradach predsedii
SA/SVI].

j) Program ispor tepla — Splnéno v soudtu jednotlivych poloZek. Pokradovalo se v
provadéni rekonstrukénich praci na domech, jejich# sougasti byly prace z programu
uspor tepla. Celkem bylo provedeno praci za 43,3 miliénu K&.

e vymena oken vetné MIV a zaskleni lod¥ii samostatné 2 miliény korun
zatepleni vstup( a suterénti 10 miliéni korun

zatepleni fasad objektd 11 miliéni korun

zatepleni stfech 4 miliony korun

kompletni upravy vchodt 16,3 miliénu korun
Jednani se spoleCnosti Severodeska teplarenska a. s., dodavajici teplo v Mosté, o
dvouslozkové cené tepla, se zdila byt ukondena. Naprosta neseridznost této
spole¢nosti vSak vedla k tomu, e dohody byly zastupci SETEP zpochybnény tak, Ze
Udajné vibec neprobéhly. Spolenost zadala vregionu vyvijet nepfatelské Einnosti
vigi druzstvu (koupila konkuren&niho sprévee bytového fondu a nabizi spravu
v domech spravovanych druistvem, manaZer SETEP je pfimo Gdasten v pokusu o
nasilné prevzeti druZstva apod.) Jednéni probihaji na trovni pravniké. Druzstvo nadéle
provefuje mozZnosti vytipéni domd, které maji dodavky tepla z technickych diivodi
drahé a dom, které o to poZadaly, alternativnimi zptisoby. Zadalo prvni projekty.

k) Spoluprice se Sdruzenim Mosteéané Mostu a S.CZ — Napliiovano priibézné.

¢ Nadi zastupitelé prenaseji do zastupitelstev mést Mostw, Litvinova pfipadné naméty a
pozadavky druZstevnikt, na Mezibofi tak &ini zastupci Severodechd. Meziboii,

e druZstvo pravidelng informuje druzstevniky o pract SMM, SdruZeni Litvinovaci,
SdruZeni Severole§i. Meziboii a hnuti Severofesi.cz ve zpravodaji, pfedsedy SA a
SV na jejich poradéch apod.,

¢ druistvo poskytuje zézemi pro pracovni schiizky SMM a S.cz, pravidelné
poslanecké dny, valnou hromadu sdruZeni apod., druZstvo poskytlo sidlo na spravé
druZstva atd.,

Vypracovala: Monika Kordfkova Schvalil: FrantiSek Ryba Strana
Dne: 19.5.2020 Dne: 29.5.2020 3/10
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e v mési¢niku Zpravodaj Krudnohor je vyClenén prostor pro prezentaci sdruZeni a
hnuti,

e Severofedi.cz maji senatora Jaroslava Doubravu, SMM ma § kiesel ve 45¢lenném
zastupitelstvu mésta Mostu a je v opozici. V Litvinové ma hnuti Litvinovaci 1
zastupitele ve vladnouct koalici a v Mezibofi nemaji Severo&edi Mezibofi zastupitele,
maji viak zastupce v komisich mésta.

1) Vnitrodruzstevni legislativa — Spln&no. Pribézné je sledovan vyvoj legislativy
tykajici se bydleni, nova legislativa je postupné zavadéna do jednotlivych procesi
spravy druzstva a SVJ. V soucasné dobé je prvofadym kolem dofeSit pravn€ pokus o
nasilné prevzeti druzstva. DruZstvo je iniciatorem legislativnich zmén v oblasti bydlent
projednavanych viadou CR.

5. Zpéna vazba od zdkaznika a relevantnich zainteresovanych stran
Zainteresované strany identifikované v ramci Registru procesi, zainteresovanych stran, rizik a
prileZitosti jsou hodnoceny podle piislusnost k procestim. Zpétnd vazba od zékazniku je
monitorovana prostfednictvim delegatii druZstva (znamka 1 — spokojenost), pfedsedi SA, SVJ
(znamka 1 — spokojenost) nebo pfimo od konkrétnich zakaznikd (zndmka 1 — spokojenost).

6. Vykonnost externich poskytovateli ,
Dodavatelé  b&né udrzby  byli hodnoceni pfedsedy samosprav  a domovnich  vybora
spoletenstvi vlastniki jednotek stejné jako v minulych obdobich prim&rem znamek mezi 1
(spokojenost) a 2 (men3i nespokojenost). Dispe¢inkem a vedouci technického useku bylo
celkové p&t firem hodnoceno znamkou 1 a dvé firmy znamkou 2, nemusela proto byt
provedena Zadnd opatfeni. Hodnoceni z divodu epidemiologické situace se zdstupci firem
projednéna nebyla.
Dodavatelé stavebnich praci byli predsedy samosprav a domovnich vybortt spoleCenstvi
vlastnikt jednotek hodnoceni znamkou 1.
V rémei hodnoceni firem dle jednotlivych kritérii (plnéni termint, kvalita, reklamace,
vystupovéni, jednani dodavatele) jednotlivych stavebnich akci hodnotili investiéni referenti
pouze v jednom piipadé kritérium znamkou 2, ve viech ostatnich pfipadech hodnotili
znamkou 1. Nemusela byt tedy provedena Zadna opatfen.
Dodavatelé ostatni byli ohodnoceni vét§inou zndmkou 1. Pouze pét firem bylo hodnoceno
znamkou 2, tfi firmy znamkou 3, jedna znamkou 4 a jedna znamkou 5. V pfipadé hodnoceni
firem zndmkou 3 a hord se jednalo ve vech ptipadech o tklidové firmy. Také tato
hodnoceni z ditvodu epidemiologické situace se zastupei firem projednana nebyla.

7. Hodnoceni vykonnosti procesil, monitorovani kvality poskytovanych sluzeb

Proces Ukazatel Hodnoceni Opatieni
vykonnosti
Sprava bytového a | tplnost dokladd, splnéno X
pebytového fondu | dodrZzovani termind
Udriba, opravy, uplnost dokladd, splnéno X
modernizace a dodrzovani termint
rekonstrukce
Shuzby v oblasti aplnost dokladd, splnéno X
ekonomické dodrZovani termint
Rizeni lidskych obsazeni viech splnéno X
zdrojii pracovnich pozic
Vypracovala: Monika Kordikova Schvalil: Frantidek Ryba Strana
Dne: 19.5.2020 Dne: 29.5.2020 4/10
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Rizeni provoz bez splnéno X
infrastruktury mimofadnych
udalosti
Nakup a vyfazeni spinéno X
hodnoceni nevhodnych
dodavatela dodavateld z
databdze
Rizeni viechny dokumenty spinéno X
dokumentovanych | a zdznamy jsou
informaci fizené
Hodnoceni opatieni ke splnéno X
spokojenosti zvySovani '
zakaznika spokojenosti
zakaznika
Interni audit v¢asné odstranéni spinéno X
vsech
1dentifikovanych
neshod
Hodnoceni trvala shoda se splnéno X
souladu zavaznymi
poZadavky
Monitorovani plnéni planu splnéno X
kvality sluzeb monitorovani
Rizeni neshod neshody a splnéno X
reklamace jsou
napraveny v
nejkratsi mozné
Thité
Identifikace a rizika jsou splnéno X
Fizeni rizik odstranéna nebo
minimalizovéna
Analyza a pravidelna analyza splnéno X
zlepSovani dat
Planovani splnéni pléani a cilh splnéno X
Piezkoumani ISR | soulad s poZadavky splnéno X
ISO 9001 / ISO
14001, €L 9.3

8. Zmény internich a externich aspekti, Rizeni rizik a prilezitosti

Bylo provedeno pfezkoumani hodnoceni kontextu organizace, dile byly zmapovany procesy,
interni a externi aspekty, identifikace rizik a pfileZitosti vztahujicich se k identifikovanym
procesam - viz nové zpracovany Registr procest, zainteresovanych stran, rizik a piileZitosti.
Bylo aktualizovdno hodnoceni vyznamu environmentdlnich aspektd (viz. Registr
environmentalnich aspektil) a provedeno hodnoceni souladu se zadvaznymi povinnostmi (viz.
Registr zavaznych povinnosti a &l. 14 této zpravy). Po posouzeni zavaznosti rizik byly
stanoveny priority pro nasledujicim obdobi - viz. piiloha této zpravy.

Vypracovala: Monika Kordikova Schvalil: Frantifek Ryba Strana
Dne: 19.5.2020 Dne: 29.5.2020 5/10
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9, Vysledky posuzovani rizik ISMS a stavu plani ofetFeni rizika, pfezkoumani PoA
Byl zpracovén registr aktiv v ramei celého SBD, nasledné bylo provedeno hodnoceni rizik
ISMS v registru ISMS. Vysledek hodnoceni je v Grovni pouze nizké a stiedni. Nebylo
vyhodnoceno zadné riziko v Grovni vysoké. Byla stanovena piislund opatfeni a cely systém
dokumentovén v PoA - prohladeni o aplikovatelnosti, které bylo provéfeno m.j. internim
audity.

10. Zpétns vazba na vykonnost bezpeénosti informaci
Systém ISMS byl zaveden dle planu projektu. Byla provedena identifikace aktiv, hodnoceni
rizik a byla stanovena a zavedena piisluina opatfeni. Cely systém byl nasledn& dokumentovan
v PoA. Na zavér projektu byl proveden interni audit, ktery m.j. provéfil provedené hodnoceni
rizik, pHjat4 opatfeni a PoA. Systém by! shledan zavedeny a funkCni.

11. Stav neshod, napravnych a preventivnich opatfeni
V roce 2019 bylo vystaveno osm opatfeni k ndprave a prevenci (ONP) - NPO - 01/2019, NPO
- 02/2019, NPO - 03/2019, NPO - 04/2019, NPO - 05/2019, NPO - 06/2019, NPO - 07/2019,
NPO - 08/2019 - viechna vyfeSena ke spokojenosti podévajiciho. V roce 2020 bylo
vystaveno 7 opatfeni k naprave a prevenci (ONP) ~ NPC — 1/2020, 2/2020, 3/2020, 4/2020,
5/2020, 6/2020 a 7/2020, ktera jsou v soucasné dobé& v feseni

12. Naslednd opatieni z predchozich pFezkoumani vedenim
Bylo provedeno 3est opatieni k napraveé a prevenci (ONP) - NPO - 01/2019, NPO - 02/2019,
NPO - 03/2019, NPO - 04/2019, NPO - 05/2019, NPO - 06/2019, ktera byla vyfeSena ke
spokojenosti stéZovateli.

13. Zmény, které by mohly ovlivnit integrovany systém fizeni
Nebyly zaznamenany zadné zmény, které by mohly ovlivnit integrovany systém fizeni. Pro
zlepdeni je tvofen a napliiovan informacemi intranet. Postupné jsou formuldfe oznacovany
iselnym kédem (oddéleni a datum), tak jak jsou postupné davany na intranet. Dochazi ke
sludovan{ nékolika formulaft v jeden z divodu efektivizace. Spousta formulaia je feSena v
programu G5 Integri. Doslo k certifikaci nové normy ISO 27001.

14. Zménéné okelnosti véetné vyvoje pravmich a dalSich poZadavki, spojenych
s jejimi environmentalnimi aspekty
Nedolo k #adnym vyraznym zméndm, které by ovlivnily vhodnost systému
environmentélniho managementu (EMS). Shromédénim delegath ze dne 12.6.2008 byl
odsouhlasen prodej arealu gardZi Pavel Il v Litvinové, kde z hlediska environmentu pocituje
drustvo nejvétdi handicap (bylo prodéno 161 garazi). Areal garazi Most II je hlidan
kamerovym systémem.

15. Posouzeni souladu se zdvaznymi povinnostmi
Viechny pozadavky dle Registru zavaznych povinnosti jsou plnény s vyjimkou kontroly kotl
a tepelnych rozvodii dle zdkona & 406/2000 Sb. v platném znéni a provadéci vyhlasky ¢.
194/2013 Sb. Za zajisténi napravy v nejkratsf moZné lhité odpovida pozarng-bezpeénostni
technik a energetik.

Vypracovala: Monika Kordikova Schvalil: Franti$ek Ryba Strana
Dne: 19.5.2020 Dne: 29.5.2020 6/10
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16. Doporuceni ke zlep3eni s ohledem na z4vazek trvalého zlepSovani
ZlepSovani je zajiStovano a realizovano. Dochézi k stdlym vipravam pro efektivngjsi praci
v programu G5 Integri. Neustale dochdzi doplitovani vylepeni a zmé&n do programu Integri a
informacniho serveru. Stale jsou realizovany nové sluzby souvisejici s bydlenfm — informaéni
server, rozsifeni Zpravodaje KruSnohor, IPTV v ramci CIS, kamerovy systém...

17. Komunikace s vnéj$imi zainteresovanymi stranami véetné stiznosti
Komunikace probih4 jak na strané zdkazniki, tak na strané dodavatelt.

18. Naméty ke zlepSeni efektivnosti systému

®
L4
]

optimalizace dokumentace a zaznami

roz8ifovani intranetu

vylepsit a zjednodusit obsluZnost v nové verzi G5 Integri

vylepSeni informacniho serveru o styk se zdkaznikem a vyfizovani zékladnich
poZadavki elektronickou formou a automatizovanym zpracovanim jednoduchych
ukola

ZlepSovani sluzeb

pokraovat v usporach tepla

rozSifovat CIS

IPTV

roz§ifovat obsah tidaji na informaénim serveru
zintenziviiovat vymahani dluhii na nidjemném
kamerovy systém

roziifenf obsahu a informaci ve Zpravodaji

19. Zajisténi zdroji

pokraCovat v obnové vypoletni techniky na sprave

v ramci spoluprice s G5 Integri s.r.0. ovliviiovat, rozsifovat, zefektiviiovat komplexni
informacni systém G5 Integri (program)

v ramci spoluprace s G5 Integri s.r.o0. ovliviiovat, roz§ifovat informaéni server

Vypracovala: Monika Kordikova Schvalil: FrantiSek Ryba Strana
Dne: 19.5.2020 Dne: 29.5.2020 7/10
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Hlavni ukely a cile
na obdobi 06/2019 — 05/2020

Projednani SD 06/2019
Projednat pribeh Shromézdéni delegatt 06/2019 a zajistit ptedéni ovéteného zkraceného

Zapisu ze Shroméazdéni delegatim a predsediim SA a SV. T: 31.8.2019
Utedni deska

Vyhotovit zapis z jednani ShromaZzdéni delegatii 06/2019 a vyvésit usneseni z jednani na
ufedni desku druZstva na webovych strankach a ve vstupni hale. T: 4.7.2019

Spoluprice s Radou bytovych druistev a SCMBD 5
Dale tizce spolupracovat se severogeskou Radou bytovych druZstev a SCMBD na fedeni
a prosazovani druzstevnich zajmti v regionu i v CR. T: priibézné

Plan hospodateni stredisek
Zpracovat a projednat plan hospodateni dle jednotlivych stfedisek na rok 2020.
T: 01/2020
Legislativa
Trvale sledovat a uplatiiovat legislativni zmény do &innosti druzstva a SVJ. T: trvaly

ISO 9001, 14001, 27001

Dbat na uplatiiovani pravidel a postupidi certifikovaného systému Fizeni jakosti dle ISO
9001 a environmentu dle ISO 14001 v &innosti druzstva. Usp&$né absolvovat druhy
dozorovy audit. Ziskat certifikaci dle normy ISO 27001. T: 05/2020

Dluhy na nijemném a pFispévcich viastnika
Vénovat trvale pozomost vyméhani dluhii na ndjemném a pHspéveich vlastnikl a fesit
systém vyméhani. UdrZet stav, kdy nebudou riist dluhy a pokud mo#no je sniZovat.

T: 05/2020

Financovani oprav domi
ZajiStovat daldi moZznosti financovéni oprav a rekonstrukei domi. Zajistit tvéry ve vy
nejméne 40 miliént korun. T: 05/2020

Centralni informaéni systém
Dale propagovat CIS jako moderni systém umoziujici zkvalitnéni bydleni a realizovat
jei v souladu s pravidiy druzstva. T: 05/2020

Program uspor tepla

Realizovat dlouhodoby Program uspor tepla. Zateplit objekty, vymeénit okna vietné
zaskleni lodZii, zateplit stfechy, zateplit vstupy a suterény za celkem 30 miliénti K&.
Provéfovat moZnosti vytdpéni alternativnimi zdroji tepla a pfipadné tyto alternativni
zdroje realizovat. T: 05/2020




Spoluprice se SMM, SL, S.Me, S.cz

Zabezpetovat podporu SBD Krusnohor nezavislémn ob¢anskému spolku SdruZeni
Mostecané Mostu ve mést® Most, spolku Litvinovéaci v Litvinové a Severocechim.
Mezibo#i ve mésté Mezibot{. Pienaset pozadavky druZstevnikit do feSeni problematiky
na trovai jmenovanych mést a prostfednictvim hnuti Severodedi.cz na trovni Usteckého
kraje. T: trvaly
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Zpriava predstavenstva Stavebniho bytového druZstva Kru$nohor o éinnosti
za obdobi od 06/2019 do 06/2020

Zprava hodnoti ¢innost pfedstavenstva dru¥stva a jeho komisi za rok 2019 (06/2019-
06/2020). Pedstavenstvo je hodnoceno az do vymazu z rejstiiku a poté je hodnocena ¢innost
druzstva.

Pfedstavenstvo druZstva mélo v hodnoceném obdobi od 27.5.2019 do 5.8.2019 celkem
6 fadnych zasedani s primé&rnou tdasti 64,4%.

Stéle zvanymi hosty jednani byli pfedseda kontrolni komise Jiti Mertlik a vedouci
tsekd — ekonomického Ing. Katefina Kurkova, technického Ing. Irena Capkova, inZenyrské
¢innosti Hana Jénsk4 a vnittni kontroly, RJE Monika Kordikova. Predstavenstvo se zabyvalo
vSemi oblastmi ¢innosti druZstva. ZvIasté programem tspor tepla, udrZbou domi, investicni
Cinnosti, feSenim prodeje zbylych obsazenych najemnich bytd, vybérovymi fHzenimi, Sinnosti
samosprav a spoleCenstvi vlastnikii, soudnimi spory, informacemi z jednani jednotlivych
komisi pfedstavenstva, aktudlni legislativou a navazujicimi vnitrodruZstevnimi predpisy,
dluhy na ndjemném a poplatcich za uZivani bytu véetné jejich feeni, lenskymi zaleZitostmi,
Jednanim o dvojslozkové cené tepla, bytovymi a nebytovymi zaleZitostmi a informacemi z
hnuti Severocesi.cz, SdruZeni Mostedané Mostu, SdruZeni Litvinovaci a SdruZeni Severodesi.
Mezibofi. Pravidelnym bodem byla aktualizace dokumentd vnitrodruZstevni legislativy a
organiza&nich opatfeni v ramci ISRJE v souladu s evropskymi normami ISO 9001, ISO 14001
a ISO 27001.

Informace o ¢innosti piedstavenstva byly prub&mé zvefejiiovany v druZstevnim
Zpravedaji Krudnohor, Piedstavenstvem byly projednavany zapisy z jednani kontrolni komise
o provedenych kontrolach. Po jejich vyhodnoceni k nim byla pfijiména potfebna opatieni a
vyvozovany piisluiné zavéry. Nékteré ze zaveri byly promitnuty i do vnitrodruZstevni
legislativy a organizaénich opatfeni.

Od vymazu pfedstavenstva a kontrolni komise druzstva v 08/2019 Hdf druZstvo feditel
spravy druZstva a prévnici fe3i nastalou situaci. Reditel dale vyuziva prace poradenskych
skupin, zvlasté pak odbornych komisi. Prace druzstva je tak kontinualni a druZstevnici ani
vlastnici v podstaté nepocituji ptipadna mo#na negativa probihajiciho stavu. Nepiijemné do
prace spravy druZstva zasahla pandemie. DruZstvo, pfestoze muselo na nékolik tydni zaviit a
poté pozvolna rtozvoliiovalo moZnost styku sklienty, d&lalo vie pro to, aby byl plnd
zabezpeCen chod. K tomu slouZil hlavn& cely elektronicky systém, ktery mohou klienti
vyuZivat, ale i dali zv1astni opatfeni.

V uplynulém obdobi se pravidelné schazely viechny pracovni komise ptedstavenstva,
které se staly hlavnimi konzultanty spravy a vedeni druZstva pred schvalovanim zdsadnich
rozhodnuti.

TECHNICKA KOMISE
(Ing. Roman Hokr, Ing. Irena Capkova, Hana J dnska)

V uplynulém obdobi od shroméZdéni delegath v éervnu 2019 byly nadéle technické
¢innosti  souvisejici se spravou SBD Krusnohor rozdéleny podle svého obsahu mezi
Technicky usek, vedeny pani Ing. Capkovou, a Usek inZenyrskych &innosti fizeny pani
Janskou.




Pracovnici Technického tiseku tak soustavng zajistuji kazdodenni styk s bydlicimi,
ktef{ potrebuji fe¥it ngjaké technické problémy svého bydleni, kontroluji spravnost faktur za
provedené price, vedou technickou dokumentaci domd, zajist'uji spole¢né se zakaznickym
centrem opravy provadéné na zékladé ramcovych smluv, pfipadné vypoméhaji pfi vyklizeni
nebo pti exekucich byti. Dozoruji funkénost systému drobné udrzby a havarijnich sluZeb a
nastavuji vylepSena organizaéni a technicka pravidla. Takovy systém prace garantuje
bydlicim zplisob kvalimiho zajiSténi odstrafiovani havarii a drobné UdrZby za optimalni
ndklady. Technicky usek stale také zajistuje Cinnosti souvisejici s MTZ, BOZP, PO a
environmentu prostiednictvim jednoho kmenového pracovnika.

Zaméstnanci useku inZenyrské &innosti tvoH v rdmci spravy druZstva nasi inZenyrskou
kancelaf. Pravé jejich &innost byla vyznamné ovlivnéna rozhodnutim soudu o vymazu Clenil
piedstavenstva v srpnu 2019, protoze tak doslo k zasadnimu omezeni dostupnosti finan¢nich
zdrojt pro provad&ni vétsich oprav &i investi¢nich akei financovanych z bankovnich uvért.
Nedostupnost téchto zdrojii a nutnost financovani akci pouze z vlastnich prostiedk ma za
nasledek odkladani potfebnych oprav &i investic zejména u meéné solventnich SA a SV, které
se bez cizich finanénich zdroj bohuZel neobejdou. Pracovnici sice potad zajidtuji ptipravu a
realizaci investiénich akei véetnd UdrZbarskych ¢innosti vétstho rozsahu nebo nad rémec
uzavienych ramcovych smluv, ale musi pfitom mnohem vice zvazovat finanéni moZnosti
jednotlivych domil. Néplni prace UIC tak sice zistava i piiprava a organizovéani vybgrovych
fizeni, dohled nad samotnym pritbé¢hem jednotlivych akci nebo kontakt s organy statni spravy,
ale 1 informagni, technicko-osv&tova a planovaci &innost smérem k jednotlivym domim.

V roce 2019 bylo pfipraveno, a nasledng realizovano 138 vyb&rovych fizeni v celkove
hodnoté 77,144 miliénu korun. K tgasti ve vybérovych fizenich bylo vyzvano 76 firem,
z nichZ ve vybé&rovych fizenich jich uspélo 25.

Technick4 komise se schazela dle potich a pozadavki spravy druZstva, podle kterych
se odvijela i detnost jednotlivych zasedani. Clenové komise se také nad ramec své plivodni
&innosti schazeli v ramei hodnotici komise pro vybérova fHzeni, aby svym odbomym nazorem
pHspéli pfi vybérti dodavateli v jednotlivych vybérovych fizenich. Radovi zaméstnanci
spravy druzstva se jednani komise UCastnili v piipadé potieby. Clenové komise svou ¢innosti
usnadiuji praci vedeni druzstva v technické oblasti.

Nage dlouholeté motto o zajisténi co nejkvalitngjsich podminek pro bydleni viech
druzstevnika a vlastnikt bytl pfi vynaloZeni optimalniho mnoZstvi finanénich prostiedka je
tak napliiovano.

KOMISE - TEPLO A TELEVIZE
(Ing. Jifi Koranda, Frantisek Ryba, Ing. Roman Hokr, Lucie Libecajtova)

Komise pro zajisfovéni dodavek tepla se schazi podle provozaich potieb feditele
SBDK. V roce 2019 komise pokratovala v jedndnich k FeSeni problematiky nové tarifni
soustavy navrzené dodavatelem tepla, SeveroCeskou teplarenskou a.s. Jednani byla zahdjena
vroce 2015 a po celou dobu druistvo pfedkladalo zastupctim dodavatele argumenty, proc
nelze v naem regionu na dvojsloZkovou cenu prejit (mimo jiné je rozdil v cené GJ mezi
jednotlivymi objekty az 260(!) korun/GJ). Obe vyjednavaci skupiny se dohodly, Ze
vyistovani za rok 2018 bude provedeno ve dvojsloZee, ale dale se bude vyultovavat
v jednoslozce a bude se déle jednat. Na podzim 2019 viak zéstupci tuto dohodu zcela zapfeli.
Navic zadal dodavatel tepla vyvijet neptatelské aktivity vici druzstvu (koupil konkurenéniho
spravce bytového fondu a nabizi spravu v domech spravovanych druZstvem, manaZer
Severoteské teplarenské je pfimo Ggasten v pokusu o nasilné prevzeti druZstva apod.) Jednani
probihaji na urovni pravniki.

Komise tepla se musi €7 do budoucna zabyvat zplisobem vytapéni nasich objektd. Za
soutasného obchodniho (nejvztahu se Severofeskou teplarenskou to nebude snadné.




Evropskd Unie ma ve svych planech European Green Deal sniZeni emise sklenikovych plyni
a odchod od fosilnich paliv k obnovitelnym zdrojim. Po malou pfechodnou dobu bude asi
vzat na milost klasicky zemni plyn. EU predpoklada, Ze hlavnimi zdroji bude fotovoltaika,
vétrne elekirdrny, energetickd uloZitg, pfeferpavaci elektrarny apod. Tento piechod od velké
energetiky k decentralizované energetice, u nas nejspi¥ doplnéné jadrem, pro nas druZstevniky
znamena zabyvat se v¢as touto problematikou. SBDK tuto &innost jiZ zahajilo, ale vzhledem k
soucasné situaci je pozastavena. K rozumnému feSeni neptispiva ani postoj Severodeské
teplarenske. Tak, jak je smérovana Evropa a jde technicky vyvoj zdroji, je rozumné se zadit
zabyvat pfechodem druZstevnich domt na vytdp&ni pomoci elektrickych tepelnych Cerpadel
doplnénych fotovoltaikou a malymi vétrnymi turbinami. Na pfechodnou dobu, nez posili
energetické rozvody, mozna Castetné vyuzit i zemni plyn.

Vzhledem k pfistupu dodavatele tepla ke spolupraci s SBDK je nutné se zamyslet nad
problematikou alternativnich doddvek tepla. Pfedstavenstvo sleduje nové instalace na
panelovych domech. Momentélné se stav vyviji tak, Ze vychodiskem pro bydlici v regionu
bude pfechod od CZT k vlastnimu vytap&ni. DruZstvo zadalo projekty na prvni &ast objektt,
které jsou na tom se spotfebou energii nejhiife.

Pro komisi pro rozvoj STA a TKR se ani v roce 2019 nic nezménilo. Projednavala
Zadosti na doplnéni stavajicich televiznich systémi o roziifeni o nové stanice, nebo stanice
vnové HD kvalité vysilani. Stale plati, Ze objektiim, které maji zdjem o vlastni televizni
rozvod, komise doporuéuje realizovat rozvod digitalniho rozvodu DVB-T a satelitni
mezifrekvence z druZic. Komise se dile seznamuje s novymi technologiemi, které umozni
pfevod signalu DVB T2 a satelitni mezifrekvence na platformu IPTV televize pro volng
Sititelné vysilani, které umozZiiuje i zpé&tné vysilani. Ceny této technologie rychle klesaji. V
roce 2019 presla stavajici STA z DVB-T na DVB-T2. SBD Krusnohor stile podporuje rozvoj
spoleného projektu s firmou SOFTEX NCP na projektu CIS, jehoZ jednou &asti je téZ provoz
a nabidka IPTV televize.

EKONOMICKA KOMISE
(Amost Sevéik, Ing. Jiti Koranda, Ing. Jifi Haifler, Ing. Antonin Sejstal, Ing. Katefina
Kurkové, Ing. Ivo Pad’ourek)
Komise se schazela pravidelné a projednavala nasledujici problematiku:
0 konstrukce najemného a ptispévki vlastnika pro rok 2020
dlouhodobé posouzeni vyvoje poplatkl za spravu
plnéni pland spravnich stfedisek po &tvrtletich za uplynulé obdobi
hodnoceni hospodateni spravy druzstva za uplynulé obdobi
Ucetni zavérku a vyrok auditora k hospodateni SBDX za rok 2019
financni feSeni vedeni SVJ s problémovou ekonomikou
pripravu materiald a dokumentace v oblasti ekonomiky v ramei certifikace ISO
realizact dlouhodobych tlozek druZstva v soudinnosti s projekty SCMBD
uvérovou politiku druzstva
vedeni samostatnych bankovnich u¢th a smluv SVJ
komise projednala od 05/2019 do 04/2020 3 tvéry u SA a 8 Gvérd SVJ v celkové
hodnoté 76 850 759,- K¢
Ekonomicka komise ve spolupréci s auditorem a dafiovym poradcem dbd o &istotu
ekonomickych kroki a vztahd drustva, k tomu sleduje vyvoj legislativy a zajistuje
proskoleni pracovnikli spravy. Komise konzultuje kroky ekonomickych vedoucich a
pravidelné informuje pfedstavenstvo druzstva o vyvoii ve sledované oblasti.
Jednim z hlavnich tdkold druZstva, projedndvanym ekonomickou komisi, bylo
zajiStovani financovani oprav domi prostfednictvim DZQ (diive FUI). Zde doslo za 20 let k
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navy$eni z pramérnych 10,- K&/m? na pramérych 26,40 K&/m?. Dnes jsou ale i domy, které
plati 36,- az 42,- K&/n?’.

Sledujeme také z hlediska ekonomiky praci s dluzniky za bydleni. Zde musime
konstatovat, e pfes znatné zrychleni prace soudi, nejsou vyjimkou pFipady, které se tahnou
déle nez StyHi roky, a to i pHi sebelepdi praci ze strany komisi, zaméstnanct a vedeni druZstva
nejsme schopni zvratit. VES{ Cast dluhit jsou dnes jiZz dluhy vlastniki, takZe se pfimo
ekonomiky druzstva nedotykaji. Pfesto ale druzstvo (v rémci poskytovanych sluzeb) za tyto
dluzniky-viastniky plati napi. sluzby a média (v plipadé odchodu SVJ ze spravy druzstva je
tato ¢astka odedtena z financi odchazejiciho SVI a druZstvu se tak vraci) a proto ma zijem
fesit i jejich dluhy.

KOMISE PRO ZAVADEN] CISu A INTERNETU
(Arnoit Sevéik, Ing. Ivo Padourek, Jiff Mertlik, Ing. Irena Capkova, Miroslav Prisa od
03/2020)

Komise s¢ sesla od posledniho shroméZdéni delegati SBDK v 06/2019 do 04/2020
celkem 13 x, ztoho jednou byly materidly do komise projednény per rollam. Komise
projednala celkem 50 Zadosti na zavedeni systému (CISu), intemetu a IPTV. Komise
projednévala sporné zéleZitosti feSené s dodavateli datovych rozvodd a Zadosti o realizaci
datovych rozvodi v bytech, domech a jejich okoli, zvl4§té se zaméfovala na rozpracovanost a
ptedavéani jednotlivych domt — k tomu probehla jedndni s poskytovateli sluzeb, na zakladé
jejichz vysledki komise doporucila postup feleni predstavenstvu druzstva. Komise dale fesila
stiznosti bydlicich, vyborli samosprav a domovnich vyborii SV na &innosti jednotlivych
spoleénosti zajistujicich sluzby ve sledovanych oblastech.

Stalou snahou komise je doporudovat domlim komplexni feeni sluZeb v této oblasti
prostfednictvim CISu, které v budoucnu zajisti mozZnost oboustranné komunikace mezi
spravou druZstva a jejimi klienty, zde nas ovSem teka jedte mnoho prace. BohuZel jesté dnes
mnohdy domy voli pouze zavedeni internetu a nechtéji sly$et o zavedeni komplexnéjsich
sluzeb.

KOMISE PRO SAMOSPRAVY A SPOLECENSTVI VLASTNIKU
(Roman Laur, Frantifek Ryba, Ing. Roman Hokr, Arnost Seveik)

Kazdodenni spoluprice s vybory samosprav, domovnimi vybory a vybory
spoleCenstvi vlastnikdl jednotek a s jejich predsedy je zdkladem pro praci druZstva.
Predsedové jsou svolavani na jarni porady, které pfedchédzi svolanf jarnich ¢lenskych schizi a
shromazdéni viastniki.

Drugstvo stanovilo v 01/2020 termin konani schiizi od 3.3. do 7.5.2020. Piedsedove
obdrzeli pomocné materidly pro konani schiizi — vzory pozvének a protokoly, strucny obsah
prednagenych pispevki feditele spravy druZstva a vedoucich Gsekd spravy druzstva.

7 dtvodu pandemie a nouzového stavu viak byly schiize odloZeny.

Na osm pravidelnych jarnich porad konanych od 17.2. do 2.3.2020, které svolaval

feditel spravy drustva, bylo pozvano 308 piedsedi. Utast na poradach byla nasledujici:

POZVANO 86 SA, 6 SAG, 2138V, 3 SN *

piitomno 85 SA, 6 SAG, 193 SV, 3 SN *

ucast v % pozvano celkem 308, ptitomno 287 . 93,18%
(SA 98,84%, SAG 100%, SVJ 90,61%, SN 100%)*

*
$A — samosprava, SAG - samosprava garaki, SV — spolegenstvi vlastnikd jednotek, SN -~ sdruzeni ndjemniid

V pritbéhu hodnoceného obdobi ukon€il &innost predseda domovniho vyboru SVIJ
624.



Ukoncena byla sprava na SVJ 158 (&.p. 2241 ulice Lesni) k 31. 12. 2019 ana SVJ 653
(PKH 1618) k 30. 6. 2019.

Celkem je ustavena Ufedni sprava na 6 SA (008, 023, 044, 064, 069, 080) a 35 SVJ
(103, 110, 111, 114, 118, 124, 127, 129, 134, 137, 179, 181, 183, 185, 193, 195, 197, 203,
204, 205, 207, 214, 231, 248, 255, 280, 602, 603, 614, 616, 629, 630, 644, 645, 648).

KOMISE PRO VYRIZOVANI STIZNOSTI A PODANI
(FrantiSek Ryba, Lenka Charvatova, Stanislav Vajshajtl, Miroslav Peroutka, Drahoslava
Novakova, Leona Dominova, Lucie ZveEfinova)

Nasledujici hodnoceni je za obdobi roku 2019 a ptidame pro uplnost 1 &isla za prvni
Ctvrtleti roku 2020. Za obdobi roku 2019 bylo evidovano 26.919 navitév na obou pracovistich
(v Most€ a Litvinove). Pisemné bylo odpovézeno na 15.156 dopist a bylo vyfizeno 15.112
telefonnich hovordi. Bylo poskytnuto 19.244 informaci a piijato 22.781 podani. Bylo feSeno
15 reklamaci opravnénych (2 Gstni, 13 pisemné) a 47 neopravnénych (4 Ustni, 43 pisemnych).
Za hodnocené obdobi bylo zaevidovano 5.863 Zadosti, z nichz nebyly 4 schvaleny (0,068 %).
Odpovedi na dopisy byly v priméru odeslény za 10 dni, 55 odpovédi trvalo déle nez 60 dni
(vSechny prodlouzené odpovédi byly odivodnény).

Za obdobi prvniho &tvrtleti roku 2020 byle evidovéno 4.838 navitév na obou
pracovistich (v Most¢ a Litvinové). Z ddvodu pandemie a nouzového stavu to bylo 0 2.927
meéné neZ vroce 2019. Bylo vytizeno 3.830 telefonnich hovori. Bylo poskytnuto 4.149
informaci a pfijato 4.519 podani.

KOMISE PRO VYMAHANI DLUHU NA NAJEMNEM
(FrantiSek Ryba, Igor Kadlec, Ing. Katefina Kurkov4, Monika Kordikova, Leona Dominova,
Ing. Petr Klima)

Komise se v plném obsazeni schazi podle potfeby. Problematika dluzniki je feSena i
v dil¢ich pracovnich skupinch. V roce 2018 a 2019 doslo ke zm&né osazenstva evidence
pohledavek, a to véetn® vedouci a spolupracujici advokatni kancelafe. Oproti rokam
predeslym je§t€ vice spolupracujeme jak s advokaty, tak s exekutory. Komise doporuduje
zmény pravidel pro vymahani dluhii, projednavéa prabéh vyvoje dluzného ndjemného.

Pii porovnan{ stavu za mésic tmor r. 2019 a r. 2020 doglo k snizeni poctu dluznikr 1 ke
snizeni vySe dluhfi (ndgjemného/piispévku vlastnika bydlicich véetng sluZeb). V tmoru 2019
¢inil dluh 28.534.218,- K& a evidovali jsme 1970 diuznikd. V tnoru 2020 &nil dluh
28.505.412,- K¢ a evidovali jsme 1853 dluznikii. Pokud provedeme rozklad dluh@ z tnora
2020, zjistime, Ze v SA dluzilo 449 dluzniks 3.918.470, - K& a ve SVJ jsme evidovali na 1404
dluZnikl dluh 24.586.942 - K¢&. Platebni moralka vlastnikfi se zhordila, pfestoZe se dluhy
sniZily. Neustdle roste poget dluzniki v insolvenci a po ukonéeni insolven&nich fizeni dochazi
k odpisu dluhit zdavodu osvobozeni diunika od placeni pohleddvek zahrnutych do
oddluzeni. U nijemniki, druZstevnikd jak v SA, tak i v SVJ doslo ke zlepSeni.

DruZstvo dluzniky pravidelné upomind a Zaluje. Za rok 2019 druzstvo podalo celkem
401 pravnich pipadi (Zalob, exekuci, ptihlaiek k draZbé aj.) a poslalo 2057 upominek a 674
pfedzalobnich vyzev k Ghrad dluhu. Byly podany Zaloby na &stku 8.403.000,-K¢ z toho na
dluhy v SA na &astku 1.129.000,-K& a na dluhy v SV na &astku 7.274.000,-K¢. Nebylo
natizeno zadné exekucni vystéhovani (10.9.2019 probshl vykon natizeného vyklizeni z roku
2018). O stavu dluhti a feSenich jste pravideln& informovani ve Zpravodaji. V soutasné dobé
mame jiZ za obdobi leden aZ duben roku 2020 podéno 81 pravnich piipadd. Niz§i pocet
podanych Zalob ve srovnani sroky minulymi byl zpisoben jak kumulaci Zalob na
ndjemné/piispévek vlastnika a na nedoplatek vyhétovani zalohovych plateb do jednoho
piipadu, tak také velice aktivnim mimosoudnim vymahanim. Prostfednictvim firmy DON 2
bylo pfevzato 16 prostorii (16 bytli a 0 nebytovy prostor) a vymozeno celkem 6.479.584 -K¢&.




Bylo uzavieno 12 uznéni dluhu nebo pfistoupeni k pohledavce se stanovenym splatkovym
kalendafem. K 31.12.2019 evidujeme 199 aktivnich insolvenci.
Bilance za obdobi 2010 az 2019

Vyvoj dluhii a dluzniki je dlouhodobé neuspokojivy. Piestoze druzZstvo &ini viechny
dostupné kroky k vymahani dluht soudni i mimosoudni cestou, nedafi se dluhy podstatné
snizit, respektive zastavit. Piehled uvadi nekolik ¢isel za roky 2010 az 2019 veetné:

Vyvoj poétu bydlicich dluZniki najemného/pfispévku vlastnika

rok 2010 | 2011 | 2012 { 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
potet | 2259 | 2683 | 2622 | 2526 | 2568 3026 | 2975 | 2132 | 1970 | 1853

Vyvej poétu upominek/piedzalobnich vyzev

[potet | 2554 | 2299 | 2673 | 2023 | 2175 | 2316 | 1824 | 2357 [ 2612 ] 2731 |

Polet vyklizeni byt

nafizeno 31 30 25 22 8 3 1 0 3 0
provedeao 28 27 23 20 7 2 1 0 3 0
zastaveno 3 3 2 2 1 1 0 0 3 0

Vyvoj podanych pravnich pFipadi (Zalob, exekuci, drazeb aj.)

;;Z"‘; 1291 | 1514 | 1422 | 729 947 613 602 561 494 401

SOFTWAROVA KOMISE

(Ing. Pad’ourek, Ing. Klima, p. Gerthner, pani Jansk4, Ing. Koranda)

Komise se schazela v roce 2019 nepravidelng dle potfeby. Ve sledovaném obdobi od
shromazdeéni delegati v &ervnu 2019 byla Cinnost spadajici do Softwarové komise
soustfedéna na sledovani chodu elektronického zadavani vybérovych TYizeni, zadavaci
dokumentace pro vybérové fizeni.

NAR marketing s.r.0. Tato firma vyuZivd softwarovych néstroji a filozofii SW
PROEBIZ. Jde o produkt a sluzby s vysokou pfidanou hodnotou, které usnadiiuji
transparentni a hospodémé chovani a firmam navic zvyduji konkurenceschopnost. Po
konzultaci s firmou a usekem inZenyrskych &innosti se nastavily podminky a prava pro
zadavani vybérovych fizeni, které se v dobé nasazeni v SBD Krusnohor méni dle poZadavki
uZivatele.

SW komise se zabyvala problémem zdlohovanim dat ze serveril pouzivanych na
spravé SBD Krudnohor. V soutasné dobé se pourivaji na zélohy dat pasky s max. velikosti
cca 3 TB. Tato kapacita je jiZ na hranici pouZitelnosti. SW komise s¢ zabyvala moznosti
provadét zélohu dat na HD. S ohledem na rostouci mnoZzstvi dat i s poéitanim do budoucich
let navrhla SW komise provadét zalohu dat na HD o kapacit€ cca 5 TB a pouziti HD velikosti
2,5%. Jednalo by se o jednoduddi obsluhu a vy$§{ kapacitu zaznamu.

Dale SW komise fedila ukonteni podpory OS Windows 7 ze strany Microsoftu v pali
ledna r. 2020, podporu MS Office 2010 kon¢ici v f{jnu 2020.

V soudasné dob® je na SBD Krusnohor v provozu 64 ks PC s OS MS Windows 7 a
kancelafskym balikem MS Office 2010. V3echny pouzivané PC jsou staré nejmené 7 let. Na




vSech pocitatich s OS MS Windows 7 je nainstalovan kancelatsky balik MS Office 2010.
Tento SW je mj. zapotfebi i pro plnohodnotnou praci s informaénim systémem Integri GS5.
Jedna se o stroje znacky HP, typ 6200Pro nebo 6300Pro vyrobené v letech 2011 a 2012. SW
komise pfipravila poZadavky na obnoveni 40 ks vypoletni techniky uZivané na spravé SBD
Krudnohor. Poéitac pro kancelafské pouziti.

Provedeni PC:

maximalni velikost (8itka / vygka / hloubka): 18 /38 /44 cm

velikost operadni paméti: min 8 GB

velikost Ulozi§té: min. 256 GRB

typ loZiSté: vyuZivajici technologie SSD nebo Optane

vystupy pro pfipojeni dvou ks monitorti, pfitemZ u prvniho z monitorti jsou k dispozici vidy
vstupy DVI a HDMI, u drubého monitoru jsou vZdy k dispozici vstupy DVI a VGA.

4ks USB konektortl, z toho min. 2ks verze 3.0 nebo vy3si

min. 1 ks konektor sité 10/100/1000 Mbps RJ-45

operacni systém: lokalizovana verze Microsoft Windows 10 Pro

kancelaisky SW Microsoft Office 365 Business

SBD KruSnohor preferuje pro nakup vypoéetni techniky znacky HP, Dell, Fujitsu a Lenovo.

Z vySe uvedenych divodd jsem firmy Softex NCP, Autocont a Solitea CDL pozidali o
cenovou nabidku na dodévku 40 ks PC v&. OS MS Windows 10 Pro a kancelafského baliku
Office 365. VSechny 3 spole¢nosti jiz v minulosti byly spolehlivym dodavatelem IT.
Z dodanych nabidek byla vybrina firma Softex NCP. Jednalo se o instalaci 40 ks PC.
Provedena instalace operatniho systému Windows 10 Pro, baliku Office 356. Daile
nainstalovani aplikaci pouZivané na spravé SBD Krusnohor v&etné instalaci tiskdren, kopirek
a jejich nastaveni.

Prab&zné se SW komise zabyva revizi licencovani a prodluzovani doby aktualizaci,
aby véas byl zaji$tén jejich nikup. Clenové SW komise se stile podileji na zkvalitnéni
webovych stranek SBD Krusnohor. Stile shiraji podnéty od uzivatelii, ktefi pracuji s aplikaci
Integri G5 a ve spoluprici s dodavatelskou firmou této aplikace feSit dané podnéty a

piipominky.

KOMISE SKODOVA
(Ing. Petr Klima, Ing. Katefina Ktrkova, Monika Kordikova)
Skodovs komise je poradnim organem feditele drustva. V uvedeném obdobi byla
svoldna podle potieby fesit skodové piipady a projednala 4 Zkodové piipady:
- protokol ¢. 1/2019 — Platebni vymér na trok z prodleni z duvodu neplaceni ziloh
na dan z pfijmu pravnickych osob na rok 2017 pro SVJ 248 RiZovi blok 541
¢p.1237, Most
Vzhledem k tomu, zZe je druZstvo pojisténo na Skodu odpovédnosti z vedeni dcemnictvi se
spoluticasti 5 tis. K¢, budeme Zddat ndhradu Skody v celé vy§i po zamésmanci, ktery skodu
zpusobil. Zatim neuhrazeno — fesi pojistovna.

- protokol ¢. 2/2019 — Platebni vymér na drok z prodleni z diivedu neplaceni zaloh
na dan z pfijmu pravoickych osob na rok 2017 pro SVJ 021 RizZova blok 526
¢p.688-692, Most

Vzhledem k tomu, Ze je druZstvo pojisténo na Skodu odpovédnosti z vedeni ucetnictvi se

spolunicasti 5 tis. K¢, budeme Zddat ndhradu Skody v celé vy3i po zaméstnanci, ktery Skodu

zpusobil, Zatim neuhrazeno — fe${ poji§tiovna.

- protekol & 3/2019 — Platebni vymér na trok z prodleni na dani z pFidané
hodnoty za ¥ijen 2017




Vzhledem k tomu, %e je drusstvo pojisténo na Skodu odpovédnosti z vedeni ucetnictvi se
spoluticasti 5 tis. K¢, budeme Zddat nahradu Skody v celé vysi po zaméstnanci, ktery Skodu
zprisobil. Zatim neuhrazeno — fe&i pojistovna.

- protokol & 1/2020 - Protokel o kontrole VZP za obdobi 1.1.2016 — 31.12.2019
Vzhledem ktomu, Ze je nékdo samopldtce ZP nelze zjistit jinak neZ Ze tufo skutecnost
Fddné nahldsi, doporucujeme Skodu ve vysi 2 081 K¢ poZadovat po pani Jungmannové
(pFedseda vyboru SA 034) a Skodu ve vysi 2 391 K¢ pozadovat po panu JanuSovi (clen
vyboru SA 081). Zbyly nedoplatek ve vysi 415 K¢ je castecné pochybenim pracovnice
ekonomického oddélent a édstecné nedokonalosti informacniho systému Integri.

Uhrazeno:

pracovnice ekonomického odd€leni —

uhradila, pfedsedkyné SA - uhradila,

¢len vyboru — neuhradil

(reklamoval na pojisfovng, ktera uznala svoji

chybu)

Skodova komise dale aktivné sledovala stav a vyvoj likvidace zastaralého a
neupotiebitelného materialu, spotfebniho i drobného hmotného majetku a na pravidelnych
schiizkach navrhovala zpusoby feSeni.

Ryba Frantiek
V Mosté dne 29.5.2020 feditel spravy druzstva
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Zprava o plnéni hlavnich kol a cili SBDK 06/2019 — 06/2020

pfedkladdme vam hodnoceni hlavnich tkold a cili Stavebniho bytového druzstva Krugnohor
za obdobi 06/2019 aZ 06/2020. V minulosti z kazdého hodnoceného bodu vyplynul kol pro dalsi
obdobi, ktery stanovilo shromazdéni delegatii. V této zpravé tomu tak neni, ikoly budou stanoveny
aZ fadnym shromazdénim delegatti.

Tradiéng i letos za¢indme hodnocenim ekonomiky druZstva. NaSe drugstvo je ekonomicky
vyzrélé a stabilni, trvale hospodaii transparentnim zpéisobem, a hospodafsky vysledek roku 2019 je,
tak jako v pfedchozich letech, pozitivni. DosaZeny zisk pfed zdandnim je +5.071.520,17 K&, po
zdanéni je +2.069.676,17 K¢.

Jsme jednim z méla bytovych druZstev, jehoZ &innost je certifikovana dle evropskych norem
ISO 9001 a ISO 14001 a nové i ISO 27001. Certifikace je zdrukou stabilni a rozvijejici se kvality
¢innosti druZstva.

V lofiském roce jsme pied shroméZdénim delegati &elili tlaku skupinky viehoschopnych
dobrodruhtl, ktefi se snazili rozvratit nase druZstvo. A tak jsme provedli analyzu jejich tvrzeni, aniZ
bychom tudili, Ze vSe dotdhnou aZ do stavu vyskrtnuti statutarnich organti z obchodniho rejstifku.
Tim zpisobuji druZstvu, a zvlaste jeho &lentim, nevratné Zkody a niZ by sami v&déli, jak vlastné
cht&ji pokratovat dal, snaZi se o plné rozvraceni druZstva. Proto si dovolujeme pretisknout vam
analyzu tak, jak jsme ji otiskli jiZ loni, pfed SD 2019.

P-Pouze pro pfipomenuti 1ze konstatovat, Ze &innost druZstva je plné podiizena snaze o trvalé
zkvalithovani a rozvijeni sluzeb klientim. NaSe druZstvo neni oby&ejnad obchodni spolegnost
poskytujici sluZby v oblasti spravy bytového fondu. Jsme soudasné organizaci, ktera pro své ¢leny
zajiStuje vSechny potfeby spojené s uZivanim bytd a s bydlenim, tedy spravu Sirokého typu. Tim se
zésadné liSime od b&Znych spraveovskych organizaci v regionu. Maloktefi bydlici si uvédomuji, e
za stejné penize nabizime mnohondsobné vétd mnoZstvi poskytovanych sluZeb. Jejich rozsah a
komplexnost je pravidelng kontrolovén a aktualizovan tak, Ze piipadné nedostatky & jiz nemoderni
postupy, jsou okamZit¢ feSeny a vylepSeny. BohuZel, a tak tomu obéas byva, najde se i u nds
skupinka jedinch — vé&nych kritikdi, kteti sleduji své zajmy a kterym pozitivni vyvoj naSeho druZstva
v jejich snahach vlastné piekazi. Nekteti to délaji za tiplatu &i s vidinou jejich budouciho prospéchu,
jini jen prote, Ze si tim 1é¢1 svoje mindraky. A tak jednou napadaji praci spravy druZstva, jindy tfeba
jeho funkcionéfského vedeni nebo feditele. Kritizuji tpIné vie. KdyZ se do jejich kritiky ale zadtete,
tak se divite, Ze druZstvo jesté vibec funguje. Podle téchto lidi vlastné neexistuje nic, co bychom
udélali dobfe. Lze se tak krom jiného naptiklad dozvédét, Ze naSe Drusstvo je pry nedemokratické.
Sice neuvadgji v &em, ale rozhodné to chtji fesit. Zapominaji pfitom na skutenost, e druZstva byla
a jsou jiz 170 let nositelem demokratickych mySlenek. Pro¢? ProtoZe se viichni druZstevnici staraji o
sviy spole¢ny majetek, museji se na viem dohodnout a k tomu si za ta léta svoji existence vybudovali
funk&ni demokraticky systém — bez n& by Zidné druZstvo nebylo vlastng druZstvem. Dalsim
objevem remcalti je pak jejich zjisténi, Ze DruZstvo péstuje klientelismus a protézuje , své firmy*. Je
to sice v pfimém rozporu se skutecnosti, ale to témto lidem pieci nevadi. To, ¥e nase druZstvo za
dvacet dva let vypsalo vice nez 3.800 transparentnich vybé&rovych fizeni na prace v celkové hodnoté
4,35 miliardy K¢, které realizovaly desitky riiznych firem, neni podle nich informace, které by n&kdo




mé] vénovat pozornost. A tak je vlastn€ nemize vyvést z jejich ptesvéddent ani to, Ze nase druzstvo,
jako jediné v CR, jiz ptes tf roky provadi elektronicka vybérova fizeni, jejichZ priibéh miize online
sledovat konkrétni SA & SVJ. Jak 1épe kontrolovat vybérova fizeni? Ono je asi snadn&j§i poslouchat
ukfivdéné remcani nékterych firem, které prohraly v transparentnim vybérovém fizeni, a obvinit
druzstvo z péstovani klientelismu, nez si dat préci dohledat dostupné informace a seznamit se se
skutetnosti, ktera se témto véénym kritiklim stejn€ nehodi do jejich pomlouvatné kampané. Dalsim
oblibenym tématem vé&nych kritikdi je konstatovani, Ze Druzgstvo provadi Spammé ucetnictvi
spolecenstvim viastnikii jednotek. Ona 10 sice neni pravda, a oni to v&di, a proto umyslné dali
k posouzeni renomované Géetni jenom &ast hospodafeni, které vlastnici dostavaji. No a renomovana
adetni tak hodnotila vlastng néco, co nebylo uplné, a tak zakonité dosla k mylnému zavéru, Ze 1
vlastnici dostavaji podklady k hospodafeni svych SVI nefplné. No pochopiteing, Ze to neni pravda a
e vlastnici dostavaji vie potrebné a kompletni, ale pani uCetni ke kontrole radgji remcalové predali
nekompletni podklady, aby nedej boZe nedosla k zavéru, Ze sprava naSeho druZstva déla svou praci
dobte. Vétni kritici se ale nepoustdji do hodnoceni téetnictvi naSeho druZstva — to si totiz miize
kazdy zkontrolovat na vefejném rejstiiku firem, kam se zprava o hospodafeni druZstva uklada, a tam
uZ neni moc prostoru pro jejich fabulace. A tak alespoil zkouseji znejistit &i vystrait Cleny SVJ...
Védoma manipulace a podsouvani doslova nesmysli je hlavni doménou této skupinky kritikd. Velmi
zajimavé se jevi i rada, kterou na nae druZstvo kritici sméfuji a ktera zni: Misto financovdni voleb by
radéji méli ze zisku vypldcet dichodciim pFispévek na hytové potieby. Krasna mySlenka, akordt jeji
autor jaksi zamlCuje, Ze bytové druZstva jsou ziizena pro uspokojovani bytovych potieb svych ¢lend,
a ne pro tvorbu zisku. A pokud néjaky zisk bytove druZstvo pfece jenom vytvofi, je pfevadén zase
zp&t do fonda druzstva. Suplovani socialni politiky statu v oblasti pHspévkd, opravdu neni ukolem
druzstev. Ale hezky to zni, ne? A financovéni voleb? DruZstvo nedalo na financovéani voleb za celé
obdobi ani jedinou korunu. No, a jedté jedno oblibené téma védnych kritikG smé&fované na SV, ktere
sice na prvni pohled vypada pfimo bombasticky, ale realita je mnohem prost3f a jednodussi, Zaloby
proti stanovam SV.J a manddtni smlouvé, kierd udélala z domii vazaly druZstva, a zavedla hromadu
neopodstatnénych poplatkil. Zaloby byly vyhrdny. Zatnéme od konce, Zaloba byla vyhrana proto, Ze
na dotteném shromazdéni vlastnikG se staly formalni chyby, které se mohou stat témef na vech
schiizich, protoZe je délajt laici, ktefi jsou vlastné radi, Ze se usnadenischopny podet Elentt SVJ viibec
sejde. A soudce misto toho, aby zohlednil laickost schiizujicich a jejich spolefnou, vyraznd
vétdinovou vili, tak se dr¥el striktng paragrafii. Spravedinost je pfece slepd. Nevim, jestli to tak je
spravné a nepfislusi mi to hodnotit. Smutnym faktem je ale to, Ze potom spory vyhrdvaji lidé, ktefi
v domé ani nebydli, pronajimaji byty a jejich zajmy jsou uplné nékde jinde neZ v SVJ. A to plati i o
stanovéch SVJ. Nekolik mésict jsme shromazdovali pfipominky a pozadavky vlastniki k nové
vznikajicim stanovam. Ty jsme potom konzultovali s pravniky, a aZ potom jsme vytvofili jakysi vzor
stanov SVJ, ke kterému se mohli vyjadfit vSichni vlastnici na shromézdénich. Véénym kritiktim,
z nichZ se s plynoucim asem stavali i kSeftafi s byty, oviem nejvice vadi na stanovach sankce, které
jsou udélovany, kdyz si neplni jako vlastnici své povinnosti. A to k3eftai neplni rddi. No a konecne,
poznamka k mandatni smlouvé, ta je opravdu humornd. Je to totiz jen klasickd smlouva o
obstaravani spravy domu, ve které je zaneseno vie, co uZ desetileti pro SVJ vykonavame a za kolik.
Vazalem je tak pouze autor jim vyfCenych slov — vazalem své zloby a lidské hlouposti. A tak
bychom mohli pokracovat. Ale pro¢? ProtoZe se néjaky véény kritik rozhodl $pinit druZstvo?

My se neméme za co stydét. Jsme druZstvo, které pracuje transparentné. Jsme moderni
druzstvo, které udava smér bytového druzstevnictvi. V oblasti vybérovych Hzeni provadime ¢innosti
elektronicky, zpétng i online plng kontrolovatelng, v oblasti zadavani technickych a organiza¢nich
parametrd stavebnich praci jednoznatn® preferujeme kvalitu pred kvantitou, tzv. garazové firmy u
nas nemaji moc $anci, a jen pro pfedstavu uvadime, Ze méame osazeny téméf ve sto procentech
radiové odetitané méfide spotieby tepla, teplé a studené vody a systém pribézné modernizujeme.
Dokézali jsme zajistit vyhodné uvéry na opravy domua za vice neZ 3,85 miliardy korun, mame
uzavenu pojistku, kterd je vyhodna pro viechny domy, a to i SVJ, nabizime informa&ni server, ktery



vycerpavajicim zplisobem informuje jednak jednotlivé bydlici a jednak piedsedy domt, spustili jsme
komunikacni systém, ktery umoZiiuje ptedsediim komunikovat s druZstvem, aniz by museli jet na
spravu. Mame nové moderni zakaznické centrum, které zrychluje komunikaci s klienty, vedeme
moderni ucetnictvi, provadime spravu nékolika stovkam SVJ a chtéji-li to, pracujeme zdarma jako
statutarni organ. Hajime zdjmy bydlicich pfed tlaky dodavatele tepla se snahou nepfipustit
nevyhodnou dvojslozkovou cenu tepla. Prostfednictvim obcanskych sdruZeni druZstevnikd a
vlastniklG zajiStujeme poZadavky & méstim Most, Litvinov a Mezibof. V soutasnosti
disponujeme nejen kvalitnfm pravnim zastoupenim, ale mame i tym zkuSenych ekonomickych a
dafiovych poradci, intenzivng fesfme dludniky v domech atd. Opravdu je toho, co jsme dokazali, tak
malo, aby statilo, Ze se o nds otfe n&jaky v&&ny kritik, zamindrdkovany chudadek &i kieftat, a my se
sesypeme? To opravdu ne. <

Spole¢nymi silami jsme schopni se fitokim ubrénit. Nechceme piece, aby 1idé, kteti vlastni
desitky bytil a jeding, co je zajim4, je k3eft s byty, nam kazili nasf dlouholetou praci. Ostatné to, Ze
Jsme dokézali udrZet druZstvo v takové ¢innosti, Ze béni bydlici viibec nezaznamenali, ze druZstvo
ma vymazané statutarni orgény, sv&déi o jeho sile a o dobré praci jeho vedent a jeho pracovnik.

Vidy vtéto zpravé hodnotime vné&jsi vztahy druZstva. V Mosté se nam posledni rok dafi
intenzivngji komunikovat a spolupracovat s vedenim mésta. SnaZime se, abychom fesili problémy
bydlicich v nasich domech co nejvice v jejich prospéch. V Litvinové se neshodneme s vedenim
mésta na nazorech na feseni Janova a jeho problémii. Kdyby mésto reagovalo adekvatng jiz pfed péti
lety, nemusel byt stav sidlist¢ tak Zalostny. Naproti tomu vztahy s vedenim v MeziboH piisobf jako
balzdm. Malé rozumné méstetko, kde jsme schopni se vzdy dohodnout ku prosp&chu viech obyvatel.

Hodnoceni prace komisi pfedstavenstva druZstva za uplynuly rok je obsaZeno ve zpravé
pfedstavenstva, kterou jste také obdrZeli domi. Prace komisi se stala nedilnou soudasti prace
pfedstavenstva. V komisi se problémy dané oblasti podrobné projednaji, prodiskutuji se navrhované
zavery a vie se fadné uspofadané predloZi k projednéani a ke schvéleni predstavenstvu, respektive
fediteli druZstva. Daf{ se tak dlouhodob& udrfovat viechny oblasti prace druZstva na vysoké urovni, a
hlavn¢ je prostfednictvim komisi naslouchdno névrhéim druZstevnikii a vlastnikd. Cht&li bychom
proto touto cestou pod€kovat vSem aktivnim, soudasnym i minulym ¢lendm komisi za jejich praci.
Prace komisi je stanovena i po formdlni strince, protoZe i pro né jsou predpisy uvedeny do souladu
se smérnicemi ISO. Kompletni &innost druzstva je fizena pfedpisy vychézejicimi znorem
certifikovanych dle ISO 9001, ISO 14001 a ISO 27001.

Prejdeme ke struénému hodnoceni hlavnich tkoli a cilii uloZenych na minulém shromézdéni
delegati. S hodnocenim naplnéni usneseni z minulého shromazdéni delegatii jste se ji¥ mohli
sezndmit v materialu, ktery vam byl rovnéz zaslan.

LEGISLATIVA

DruZstvo trvale sleduje legislativni vyvoj a uplatiiuje jej ve své ¢innosti. Dostavame prévni
rozklady od metodikit SCMBD a na zakladé téchto rozkladd a doporuceni upravujeme legislativu
druzstva.

Nase druZstvo, krajsk4 rada bytovych drusstev i SCMBD ptedkladaji ndméty ke zmé&nam
legislativy v oblasti bydleni. Jedn4 se o navrhy, které jsou reflexi na déni v oblasti bydleni jednak ve
vnitrozemi (kde je problémi méng) a dale v oblastech, kde je v&t§i koncentrace socidlné slabych
obCanii a tim i Castéj$i vyskyt negativnich jevil. Soudasti legislativnich navrhi je i tzv. ,Mosteckd
vyzva®, kterd obsahovala ndvrhy na feleni nejoZehavéjdi problémii kolem bydleni. Navrhy,
zpracované legislativnim odborem SCMBD, byly predany politiklim a legislativeim a byly
podpofeny celorepublikovou petici. Tu podepsalo na 50 tisic ob&ant a déale organizace zabyvajici se




bydlenim, reprezentujici dalsich cca 480 tisfc byti. Tento tlak a schopnost druZstev zalobovat u
poslanci vedly ke schvaleni novel 74kona o obchodnich korporacich a Ob¢anského zakoniku. Tyto
novely fedi nékteré problémove oblasti v ¢innosti bytovych druzstev a SVI. SCMBD se podili na
piipravé Koncepce politiky bydleni 2021+, piipravované MMR, kterd mé definovat zakladni podminky,
parametry a ukoly, které bude stat v oblasti bydleni realizovat v obdob{ 2021-2030. V koncepci je obecné
CELOSVETOVE piijimana definice druZstva:

“DruZstvo je dobrovelnym svépomocnym spoleenstvim neuzavieného poltu osob, zaloZenym za
udelem zajist'ovani spoleénych hospoda¥skych, socidlnich, kulturnich nebo jinych potfeb Clenu. Je
demokraticky Fizeno a kontrolovino svymi cleny.©

Druzstevni bydleni je celosvétovy fenomén s historii sahajici az do poloviny 19. stoleti. Tato forma viastnictvi
byti ve své podsiaté spojuje vyhody vlastnického a najemniho bydleni. Je postaveno na &tyfech zakladnich
pilifich:

- princip druzstevni demokracie — rozhodnuti jsou pfijimana na Clenské schiizi vétSinou hlast, (nikoliv podle
majetkovych podily, nybrz podle hlav), tedy vétsina hlasi rozhoduje a menSina je povinna se tomu rozhodnuti
podiidit (pii zachovani moznosti domahat se v pfipadé poruseni prav napravy soudni cestou),

- princip dobrovolnosti ¢lenstvi — neni mozno nikoho nutit, aby se ¢lenem druzstva stal, a stejné tak neni
mono nékoho nutit, aby jim zistal proti své vali,

- princip kolektivismu — druzstvo je kolektivem neuzavien¢ho poctu &lent vzajemné spolupracujicich na
splnéni spole¢nych cily,

- princip rovnosti clenti — kazdy len ma stejna prava a povinnostl.

ISO 9001, ISO 14001, ISO 27001

Drugstvo ziskalo v roce 2008 certifikat na integrovany systém fizeni jakosti a environmentu
dle norem ISO 9001:2008 a ISO 14001:2004. Certifikaci provedla firma T Cert s.r.0. Praha IC
26747910, Tata? firma provedla v Servenci roku 2019 soub&yné recertifikadni a certifikaéni audit,
kdy se druzstvo stalo drzitelem certifikatu integrovaného systému fizeni zahmujiciho kvalitu,
environment a bezpetnost informaci (ISO 9001:2015, ISO 14001:2016, ISO 27001:2014). Nov€ se
tedy druZstva tykd systém Fizeni bezpeénosti informaci, ktery jde ruku v ruce s GDPR — ochranou
osobnich fidajti. V tomto roce nas éeka audit dozorovy, ktery je naplanovan na cca 14.9.2020.

Na jednani SD predavame delegatim dotaznik, ve kterém provadéji hodnoceni ¢innosti druzstva

a jeho organd. V lonském hodnoceni, bylo vysloveno celkem 286x kladné hodnocent, 32x nebylo
hodnoceno a hodnoceni negativni bylo 2x. Na poradach pfedsedi SA a SVJ byly rozdany a vyplnény
dotazniky, kterymi ptedsedové hodnotili &innost spravy druzstva. Bylo vysloveno 2557x kladné
hodnoceni, 532x nebylo hodnoceno a 31x bylo hodnoceni negativni (z toho 4x nebyla spokojenost
s podavanim informaci prostfednictvim internetovych stranek, 2x byl negativné hodnocen
informatni server, 21x prace jednotlivych oddéleni ¢i usekd spravy druZstva, 2x nebyla spokojenost
s podavanim informaci prostfednictvim porad predsedt a 2x byl vysloven nesouhlas s praci spravy
druzstva jako celku). Tato hodnoceni byla Feditelem fadné projednana. Reditel a pracovnici spravy
druzstva projednévaji negativni hodnoceni pfimo s hodnotiteli, aby navrhnuli pfislusnd opatfeni.
Obdobné byla projednana a fedena hodnoceni dodavateld.

DLUHY NA NAJEMNEM (PRISPEVCICH VLASTNIKA)

Protoze vyvoj dluh neni dlouhodobé pfiznivy a projevuje se na ném zvlasté nepfizniva
socidlni situace v regionu, pfipomefime, Ze druZstvo uplatiiuje celou fadu postupll vymahdni dluhd.
Jednak je to vyrazné posilené mimosoudni vymahani, presvédéovani k dobrovolnému vystéhovani
dluznikt, k sepisovani uzndni dluhi se stanovenim spldceni, dale Zalovani dluhi, Zalovani na
vypovéd z n&gmu bytu, uplatfovani soudnich exekuci vyst®hovani. Zajistili jsme novou
exekutorskou spole€nost na vymahani dluhi, probihaji drazby jednotek vlastnikd. K tomu viemu
probihaji permanentné opatfeni vnitrodruZstevni, jako jsou upominky, ptedZalobni vyzvy k uhradé,
individualni splatkové kalendéfe, vyluovani clend z druzstva, pohovory s dluzniky a individualni
projednavani feeni dluzniki. DruZstvo tizce spolupracuje s vymaha&skou agenturou, které se dafi
vyméhani astek — za rok 2019 vymohla agentura 6,480 miliénu korun. I pfes veskeré usili dluhy



z byt a nebytovych prostor v samospravach véetns shuzeb bydlicich pfi porovnani stavu za mésic
tnor r. 2019 a r. 2020 vzrostly na &astku 3.918 470,- K& (o 3,4%). Podet dluzniki se viak snizil a to
na 449 (o 1,9%). Hodnoceni je provedeno pfed vyuctovanim zilohovych plateb, po kterém dochazi
jeste k zapocteni pfeplatk proti dluhtim. Jiz nékolik let poukazujeme na nedobry stav v oblasti
vymahan{ dluzného néjemného a tihrad za uZivan{ bytu. Stat, misto aby situaci fesil, tak jesté nahrava
dluznikiim. Pfikladem jsou napiiklad insolvence, které oddluzuji dluZniky. Dluznik potom splici
pouze 30% dluhu a zbytek 70% (1) se odepisuje. V soucasnosti evidujeme 235 aktivnich insolvenci.
V piipadé agentury, kterd piijéuje penize nebo banky je neplaceni riziko podnikani. Oni vé&di, Ze Jim
nekdo nemusi finance vratit, a proto maji {roky, kterymi si kryji ptipadné ztraty. Navic nemuseji
nékterym skupindm osob ani pijéovat. Pro¢ ale stejna pravidla plati i na bydleni? Tam pfece nikdo
nikomu nic neplj¢uje. Bydlici si spofi na opravy domu a plati za sluzby. Prog tedy maji najednou za
nekoho odepsat 70% a ten to prosté ostatnim nezaplati a klidng bydli!? Na tento stav se snaZime
velmi aktivné poukazovat a poZadujeme zménu legislativy.

FINANCOVANI OPRAV DOMU

DruzZstvu se, aZ na vyjimku sidli§té Janov (vyhlasen socialng vylougenou lokalitou - od chvile
vyhlaseni banky necht&ji do této lokality poskytovat tvéry), dafi usp&&né spolupracovat pii
zajiStovani Gverd od bankovnich dstavii. Mame dojedndny exklusivni podminky, kterych plné
vyuZivame. V pribéhu roku 2019 bylo uzavfeno 7 Gvérovych smluv pro SA a 13 pro SVI.
V samospravach bylo prostfednictvim Gvérd za rok 2019 profinancovano 41,9 miliénu korun a ve
spolecenstvich vlastnikit 53 miliénu korun.

Prehled Givérii pro SA

Rok uzavreni Podet GvEra Vyie avéri Urok
2004 1 avér 1200 000,00 K¢ 6,81%
2005 13 avérh 41 952 645,90 K& 3,67-4,68%
2006 26 Gverd 124 150 595,46 K& 3,88-5,14%
2007 27 Gvérh 163 926 360,19 K& 4,18-5,55%
2008 22 aveéra 6118220210 K& 4,97-5,98%
2009 8 averd 19 606 604,99 K& 4,26-5,85%
2010 4 Gvery 28 286 675,40 K& 3,11-5,99%
201 15 dvérd 109 384 487,00 K& 2,99-5,45%
2012 8 Gvérd 98 389 914,00 K& 3,03-3,9%
2013 8 uvérd 68 114 434,00 K¢ 1,29-2,97%
2014 7 avéri 62 607 392,00 K& 0,58-2,08%
2015 9 Gveri 51 531 388,00 K& 0,70-1,36%
2016 5 averh 24 679 970,00 K& 1,01-1,26%
2017 10 Gvérh 87 328 088,00 K& 1,05-1,43%
2018 8 uveért 46 793 000,00 K& 1,39-2,63%
2019 7 Gvérd 55114 273,00 K& 1,99-2,58%

celkem 180 avéri 1 044 248 030,04 Ké




Piehled dvéru pro SVJ

Rok uzavieni Pofet avéri Ve davéri Urok
2005 10 avérd 20 477 922 98 K& 3,96-4,87%
2006 53 dvért 182 468 733,08 K¢ 3,95-5,16%
2007 49 avérd 179 947 906,48 3,92-5,56%
2008 60 uvéra 203 564 447,66 K& 4,63-6,00%
2009 20 uvéri 114 240 476,10 K& 4,75-6,46%
2010 11 avéri 48 203 301,28 K& 3,92-5,95%
2011 41 avért 461 917 280,00 K& 2,50-5,42%
2012 40 ivérd 565 668 150,00 K¢ 2,7-5,22%
2013 32 aveérh 414 925 603,00 K& 1,36-4,5%
2014 17 dvérd 120 796 280,00 K¢ 1,15-2,54%
2015 9 Gvérd 120 150 282,00 K& 1,29-1,72%
2016 12 avérh 108 088 855,00 K¢ 0,93-1,41%
2017 9 aveérd 49 785 939,00 K& 1,06-1,89%
2018 11 avérts 126 324 939,00 K& 2,00-2,61%
2019 13 avérd 80 427 886,00 K¢ 1,90-2,42%

celkem 387 avéri 2 805 988 002,58 K¢

CENTRALNI INFORMACNI SYSTEM
O rozsifovani centralniho informa¢niho systému na daldi domy se hovofi hned v nékolika
zpravéch. V hodnoceném obdobi nebyl CIS nové zaveden do 7adného objektu.

Centralnf informa&ni systém je projekt, ktery neni finanné narocny vzhledem k moZnostem, ktere
n4m viem nabizi. Drustvo dokonce dojednalo se spole¢nosti SOFTEX NCP provadéni datovych
rozvodit CIS zdarma a daldi vyrazné slevy na dodévanych produktech. Informace dostavate
pravidelng ve zpravodaji Krusnohor. V souc¢asné dob# pracujeme na nové sluzbé — konferentnim
propojen{ mezi sprivou druZstva a jednotlivymi pfedsedy domu.

DODAVANI TV SIGNALU
V Mosté funguje digitdlni vysilani prostfednictvim IPTV. Pfipojeni domid souvisi
s piipojenim na CIS, a protoZe nebyl na CIS piipojen 7adny objekt, bylo tomu tak 1 s IPTV. O
nabidkach jste podrobné informovani ve zpravodaji Krugnohor, ktery pro informace o CISu a IPTV
vénoval pravidelnou stranku.

PROGRAM USPOR TEPLA

Program uspor tepla byl na deset let vyhlasen na shromazdéni delegatll v roce 1998. Program
obsahoval Sest oblasti pro tspory tepelné energie na bytovych domech:

1) zatepleni fasady objektu

2) zatepleni stfechy objektu

3) zatepleni suterénnich prostor a vchodi

4) vyména oken za plastova vetné balkonovych a lodziovych sestav a MIV



5) plodnd regulace topnych systémd a pomérové méfeni spotfeby tepla
6) odpojeni objektil od sekunddrniho rozvodu tepla, napojeni na rozvod primami a budovani
domovnich vyménikovych stanic

Program uspor tepla oficialn€ skoncil v roce 2008. Piedstavenstvo druZstva ale rozhodlo, Ze
ho bude sledovat a vyhodnocovat i v dal3ich letech. V roce 2019 bylo v prvnich étyfech oblastech
provedeno zatepleni fasid objekth za 11 milionli a zatepleni stfech za 4 miliony korun. Byly
zatepleny vstupy a suterénni prostory za 10 miliond a vyménéna okna za 2 miliony a provedeny
kompletni upravy vchodi za 16,3 miliénu korun.

V pété oblasti byly vSechny rozdélovade topnych nakladi osazeny — radiové odecitatelnych
RTN je osazeno 71.914, radiové neodeditatelné jsou osazeny ve tfech domech v podtu 341 RTN —
v bl. A6 Janov, bl. 352 Most a PKH ¢&. p. 783 Litvinov.

V  Sesté¢ oblasti programu po nékolikaletych sloZitych jednanich se Severozéapadni
teplarenskou a.s. ohledné vyuétovéni spotfeby tepla prosadilo druZstvo jednoslozkovou cenu tepla,
ktera je pro odbératele vyhodngjdi neZ cena dvouslozkova. Vysledky dohody v3ak zastupci SETEP
nasledn€ zapfeli, a proto jednéani dale pokracuji. DruZstvo ale i nadale provéfuje mozZnosti vytapéni
domt: alternativnimi zptsoby a zadalo prvni projekty.

SPOLUPRACE SE SMM A S.CZ

Hodnoceni Cinnosti naSich poslancti, respektive sdruZeni (spolkd) a hnuti, je provedeno
v samostatné zpravé zastupitelky mésta Mostu Ing. Ireny Capkové. Proto se omezime pouze na
nékolik slov. DruZstvo sva sdruZeni, respektive hnuti podporuje zpisoby, které jsou v jeho
moznostech. UmoZiluje vyuZit celou organizaéni strukturu, zajidtuje zdzemi piedevdim zapGjCenim
zasedacich mistnosti a dalSich prostor druZstva, umoZiluje vyuzZit registrace pro Zpravodaj Krusnohor
pro tisk mimofddnych volebnich zpravodaji, ve Zpravodaji byl vyélenén prostor pro SMM,
Litvinovaky a S.cz atd. Finanéné druZstvo na &innost, volebni kampané apod. nepfispiva. Piesto si
myslime, Ze pomoc druZstva je naprosto neocenitelnd. A pro¢ se zapojujeme do komunalni
problematiky? Odpovéd’ je jednoducha. Nechceme se uz vratit do stavu, kdy slova ,,druZstevnik® a
-KruSnohor“ byla zafazena mezi slova sprostd. Druzstevnik nemél 3anci se éehokoliv souvisejiciho
s bydlenim na méstech domoci. Jediné tim, Ze budeme mit své =zdstupce v méstskych
zastupitelstvech, miZeme rovnocenné bydlet a Zit ve méstech. Ze je tato idea trnem v oku nepfatel
druZstva, zaZivame v poslednim obdobi, kdy skupinka aktivistli vedena praZzskym kSeftafem s byty
atakuje druzstvo nejenom kvili vydavani Zpravodaje, ale také kviili innosti ndmi zfizenych spolkd.
Dotazuji se na viechno mozné nejenom na druZstvu, ale i na jednotlivych radnicich a snaZi se najit
cokoliv negativniho. Maji nesmysiné pozadavky smérem k druZstvu a zapominaji, Ze vznik naSich
komunalnich aktivit nebyl vymyslem jednotlivce nebo pér lidi, ale poZadavkem stovek druZstevnikil,
ktefi citili potfebu vstupu do fefeni komundlni problematiky, aby tak vylepsili postaveni bydlicich
v druZstevnich domech. Jejich cilem je zastavit vydavani Zpravodaje a &innost spolkii. To vie
s cilem destabilizace a nasledného rozbiti SBD Krusnohor, aby si nakonec mohli s druZstevniky a
dal$imi bydlicimi délat, co oni sami budou chtit. Pfevody druZstevnich byt do vlastnictvi, sprava
SVI, adrZzba stovek domt a investice do nich jsou velmi lakavé. Ve fidi Prazaci a k nim se pfidava
par hlupakd z Mostu a Litvinova. Schovavaji se za smyslené problémy, za hesla o reformach a
demokracii a za negativa, kterd podle nich v druZstvu jsou. A pokud nenajdou nic negativniho, tak si
to jednoduse vymysli.

FrantiSek Ryba
V Mosté, dne 29. 5. 2020 feditel spravy druzstva
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1) UVODNIi SLOVO

Vdzeni druzstevnici,
hodnotime cinnost a hospodareni Stavebniho bytového druzstva KruSnohor za rok 2019.
Hospodarent lofiského roku bylo uzavieno ziskem po zdanéni 2 069 fis. KC.

Cinnost druzstva v lofiském roce probihala v souladu s pravidly vychdzejicimi z norem IS0 9001
— systém Fizend kvality, ISO 14001 — systém environmentdlniho managementu a ISO 27001 — systém
managementu bezpecnosti  informaci. DruZstvo  1spésiné absolvovalo  recertifikacni  audit
integrovaného systému Fizeni jakosti a environmentu a soucasné certifikacni audit ISO 27001 a stalo
se tak drzitelem certifikdtu integrovaného systému Fizeni zahrnujici kvalitu, environment a bezpecnost
informaci. Druzstvo se ke konci roku ustdlilo na spravé 20 512 bytovych jednotek, 294 nebytovych
Jjednotek a 887 gardzi. SBD Krusnohor je druhym nejvétsim bytovym druZstvem v CR. Vztahy druzstva
s Magistrdtem mésta Mostu se zlepSuji. SdruZeni Mostecané Mostu, které vzniklo na zdkladé podnéti
druzstevnikiy SBD Krusnohor, md 8 kiesel v pétactyFiceticlenném zastupitelstvu. V' Litvinove, pod
hlavickou sdruzeni Litvinovdci, majt 1 zdstupce v zastupitelstvu a v Mezibori aktivné pracuje sdruzent
Severocesi. Mezibori, Vztahy s Litvinovem jsou, vzhledem k postoji vedeni mésta k sidlisti Janov,
rozporuplné a s méstem Mezibo¥i jsou dobré. Postavent druzstva v severoceské radé i v SCMBD je na
“rovni odpovidajici velikosti a vyznamu druzstva. Reditel sprdvy druzstva FrantiSek Ryba je predsedou
krajské rady BD a ¢lenem pFedstavenstva SCMBD.

Hlavnim tikolem druzstva byla, stejné jako v pFedchozich letech, udrzba bytového fondu. Druzstvo
vypsalo v roce 2019 celkem 138 vybérovych Fizeni v hodnoté 77 144 tis. K¢, z toho vybérova Fizent do
100 tis. K¢ (mald vybérovd fizeni) za 1 176 tis. K¢ a nad 100 tis. K¢ (velkd vybérovd Fizeni) za 75 968
tis. K& Bylo obesldno 76 firem a vybranych 25 firem. Byly provedeny drobné ndkupy zboZi pro
samosprdvy (SA) za 1 112 tis. K¢. Ve spolecenstvich viastnikii (SV) byly provedeny drobné ndkupy
zboZi za 1 930 tis. K¢

Druzstvo pokracovalo v napliovdni tikolii Programu uispor tepla. Kompletnich viprav vchodi,
Jjejichz souddsti byly i jednotlivé prvky zateplent, bylo realizovdno za 16,3 mil. K& Bylo provedeno
zateplent fasad objektii za 11 mil. K¢, zatepleni stiech za 4 mil. K& zatepleni vstupii a suterénil za 10
mil. K&, byla vyménéna okna véetné MIV a zaskleny lodZie za 2 mil. K¢.

Druzstvo pokracuje v jedndnich o nezavedeni dvousloZkové ceny tepla poté co dodavatel tepla,
Severoceskd tepldrenskd a.s., zapiel vSechny dfive ucinéné dohody. Vzhledem k nabytym Spatnym
Skusenostem s timto dodavatelem druzstvo zjistuje moznost prechodu na vytdpéni domii obnovitelnymi
zdroji.

Druzstvo intenzivné vymdhd nedoplatky na ndjemném a prispévcich vlastnika a vyuziva vsech
dostupnych forem vymdhani dluhii. Zdsluhou vSech téchto opatient mirné klesly dluhy z bytii a
nebytovych prostor v samosprdvdch véemé sluzeb bydlicich pri porovndni stavu za mésic vnor r. 2019
ar. 2020 o éstku 129 tis. K¢ (0 3,41 %). Pocet dluznikii se zvysil a to 0 9 (o 1,98 %). Stav dluhii je
odrazem hluboké ekonomické krize v CR a socidlniho stavu obyvatel naseho regioni.

Druzstvo je aktivnim dlouholetym bojovnikem za zmény legislativy v bydleni, smérem k bytovym
druzstviim a spolecenstvim viasinikii jednotek. Soucasné také bojuje za zmény legislativy dotykajict se
problematiky dluhil za bydlent, nepfizpisobivych obcanii a cikdnii.

Drugstvo i naddle vizce spolupracuje se SdruZenim Mostecané Mostu (SMM), se sdruZenim
Litvinovéci a se sdruzenim Severocesi. Meziboii. Vytvari subjektiim technické a organizacni zdzemi a
soucasné na zastupitele prends§i ndméty, stiznosti a myslenky druzstevnikii. Ti jich potom vyuZivaji pri
vé kazdodenni cinnosti. Druzstvo svou cinnosti napliiuje své cile a politiku, kterymi svym klientum
zajistuje kvalitni, levné a bezproblémové bydlent.

FrantiSek Ryba, editel spravy druzstva



2) OBECNE INFORMACE O DRUZSTVU

Nazev firmy:

Oznaceni firmy:
Préavni forma:

Datum vzniku:

Zapsany do obchodniho rejstiiku:

Zapsany zakladni kapital:
Ic:

Bankovni spojent:

Utedni hodiny:

Sidlo spravy:
Telefon:

Fax:

Sidlo pobocky:
E-mail:

WWW!

Plisobnost druZstva (sprava):

Stavebni bytové druZstvo Krusnohor
tf. Cs. armédy 1766

434 01 Most

Stavebni bytové druZstvo Krusnohor
DruZstvo

1. 12. 1967

Krajsky soud v Usti nad Labem,
oddil Dr XXVI, vlozka 204

50 000 K¢

000 43 257

219491/0100 Komer¢ni banka Most
1035360/0300  CSOB Most
1183662/0800  Ceska spofitelna Praha
pondéli a stteda ~ 8:00 hod — 12:00 hod

13:00 hod — 17:00 hod
8:00 hod — 10:00 hod

utery a ¢tvrtek
tf. Cs. armady 1766, Most
476 146 100 - Gstfedna
476 146 101

Ukrajinska 997, Litvinov

sbd@sbdkrusnohor.cz
http://www.sbdkrusnohor.cz

Most 17 280 byt
Litvinov 1 944 byt
Litvinov-Hamr 192 byta
Litvinov-Chudetin 8 bytd
Litvinov-Janov 958 bytd
Mezibofi 130 byta
druzstvo déle spravuje: 887 garazi

294 nebyt. prostor

(%]



3)

PREDMET CINNOSTI

Hlavnim piedmétem ¢&innosti Stavebniho bytového druzstva Krugnohor je sprava a tUdrzba

nemovitosti. DruZstvo zajistuje provoz bytovych a nebytovych prostor ve svém vlastnictvi 1 ve
vlastnictvi jinych pravnickych a fyzickych osob. Druzstvo svou ginnosti zabezpetuje sluzby spojené
s uZivanim bytovych, nebytovych prostor a garazi a zajist'uje tak hospodafské, socialni, bytové a jine
potieby svych ¢lent.
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Predméty podnikani a ¢innosti zapsan€ v obchodnim rejstitku:

organizovani pifpravy a provadéni, popiipadé zabezpetovani vystavby bytl, rodinnych
domkt a nebytovych prostor

provadéni, poptipadé zajistovani udrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce bytovych a
nebytovych objektl

zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor

vydavatelskd ¢innost

sprava a provoz majetku ve vlastnictvi druzstva, vlastnikil ¢lenti druZstva a ostatnich
osob

piidélovani byti, rodinnych domkd a nebytovych prostor a uzavirani pfislusnych smluv
¢lentim a neclentim druzstev.

sprava a idrzba nemovitosti

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodéatské povahy u
fyzickych a pravnickych osob

realitni ¢innost

vedeni Gcetnictvi

provozovani prevzatého rozhlasového a televizniho vysilani prostiednictvim kabelovych
systému

danové poradenstvi

Objekty ve spravé Stavebniho bytového druzstva KrusSnohor

212

85
6 1
B e —
Samospravy Samospravy Samospravy Cizi objekty
(DBV) (garaZe) (bytovy diim) (sprava SVJ, BD...)



4) ORGANIZACNI STRUKTURA

( SHROMAZDENI DELEGATU J
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5) VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Volené organy jsou:

e  Shromazdéni delegatt
e  Predstavenstvo druzZstva
e Kontrolni komise druZstva

Organizac¢ni jednotkou druZstva je samosprava s volenym vyborem.

Volebni obvody vytvaii a zruSuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida
pribliZn€ poctu dvé sté ¢lentl. Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lenti zafazenych

do volebniho obvodu.
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6) PREDSTAVENSTVO, KONTROLNI
KOMISE A VEDENi SPRAVY DRUZSTVA

V soucasnosti neni ve verejném rejstifku uveden zadny Clen piedstavenstva a kontrolni komise.
Dne 14. 8. 2019 dosly na soud rozsudky 6 Cmo 113/2019-230 a 18 Cm 168/2016-176 tykajici se
rozhodnuti o neplatnosti usneseni shromazdéni delegatt ze dne 16. 6. 2016, dle kterych doslo dne 16.
8. 2019 k vymazu celého predstavenstva a kontrolni komise druZstva z vefejného rejstitku. Do dne
vymazu bylo evidovéano pfedstavenstvo a kontrolni komise v tomto sloZeni:

Predstavenstvo druzstva

predseda pfedstavenstva: Arnost SEVCIK
mistopiedseda: FrantiSek RYBA
&len: Ivo PADOUREK Ing.
¢len: Jifti KORANDA Ing.
len: Petr KLIMA Ing.
¢len: Roman LAUR

¢len: Roman HOKR Ing.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle § 82 zdkona & 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich nemohla byt zpracovana z objektivnich divodd, kdyZ v soutasnosti probiha u KS Usti
nad Labem Fizeni o uréeni &lent statutarniho orgénu pod sp. zn. 61 Cm 78/2019.

Kontrolni komise druzstva

piedseda kontrolni komise: Jitf MERTLIK

mistopfedseda: Stanislav VAJSHAJTL

¢len: Petr BUCHA

¢len: Vladimir CERNIK

&len: Jana PETRILOVA

&len: 7dénka NEMECKOVA Mgr.
¢len: Jana GOLDBERGEROVA Ing.

Vedeni druzstva

REDITEL
DRUZSTVA
Ryba Frantisek
 — ]
USEK ~ USEK
TECHNICKY INZENYRSKE CINNOSTI
Ing. Capkovd Irena . Janska Hana
C ]
= LB S USEK USEK VNITRNI KONTROLY, RIZEN
TEPELNEHO HOSPODARSTVI EKONOMICKY JAKOSTI A ENVIRONMENTU
Ing. Kurkova Katefina Kordikova Monika
1
—
ODDELENI ODDELENI
EKONOMICKE PRO CLENSKE ZALEZITOSTI
Libecajtova Lucie Zvetinova Lucie




7) VYKLAD K UPLYNULEMU A
PREDPOKLADANEMU VYVOJI

Druzstvo spravuje 298 bytovych objektii a 6 aredlti garazi s celkovym poétem bytd 20 512 a 294
nebytovych prostor a 887 gardZemi.

K 31. 12. 2019 druzstvo spravovalo 85 bytovych objekti (samosprav), které byly postaveny v
ramei druzstevni bytové vystavby, tj. z p¥ispévki od statu, dlouhodobych tivérd a Elenskych podili
(DBV) s 6 075 byty. Dale spravujeme jeden bytovy dém jako samospravu celkem o 343 byth. Jedna
se 0 SA 36 - Koldim v Litvinové.

U domi postavenych v ramci druZstevni bytové vystavby evidujeme 21 dlouhodobych
bankovnich uvért poskytnutych v minulych letech na druZstevni bytovou vystavbu v hodnot& 22 913
tis. K&.

Druzstvo v domech (DBV), pfevedlo podle zékona 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist
k 31. 12. 2019 do osobniho vlastnictvi celkem 461 druZstevnich byth a 41 garazi.

Vyvoj prevodi jednotek do osobniho vlastnictvi v domech (DBV)

sle T TR T [ eoh O PR e PR VERAME. SR
4 | Druzstevni A3 Most | 35 Bl 1ol 1 ] o] o] o 35
5 | DruZstevni ' Al Most 23 23 0 0 0 0 0 0 23
6 | DruZstevni A2 Most 23 23 0 0 0 0 0 0 23
9 | 1. méje 359 Most 24 1 0 0 0 0 0 0 1
11 | Sloven.nérod.povstani 1902 Most 51 50 0 0 0 0 0 0 50
12 | K. J. Erbena 561 Most 50 34 1 2 3 1 0 0 41
13 | Ulomu 1575 Most 12 12 0 0 0 0 0 0 12
14 | Ulomu 1578 Most 12 12 0 0 0 0 0 0 12
16 | U zdmeckého parku 835 Litvinov 8 8 0 0 0 0 0 0 8
21 | Lipova 526 Most 115 81 0 4 1 1 0 0 87
26 | I.Wolkera 573 Most ‘64 0 0 0 1 0 0 0 1
30 | Ruska 937-938 | Litvinov 34 32 0 0 1 0 0 0 33
31 | J.A . Komenského 293-296 | Mezibofi 40 39 0 1 0 0 0 0 40
40 | Nad Parkem c Meziboti 32 0 0 4 0 0 0 0 4
61 | Albrechticka 639 Most 96 58 0 18 1 2 4 0 83
67 | Ceska 620 Most 24 17 0 0 0 0 0 0 17
Valdstejnska 821 Litvinov 32 31 0 1 0 0 0 0 32
A, O 0 T B T B

Dale druzstvo eviduje ve svém majetku jedté 230 jednotek (byti a nebytovych prostor), které
pronajimd a nachdzi se v domech spoledenstvi vlastniki jednotek s pravni subjektivitou (pivodné
privatizované objekty z méstského fondu mésta Most a Litvinov). Tyto jednotky druzstvo postupné
prevadi do osobntho vlastnictvi. V roce 2019 druZstvo prevedlo z téchto spoledenstvi vlastniki 155
jednotek. V majetku druzstvak 31. 12. 2019 zistdva 217 bytovych jednotek a 13 nebytovych jednotek.

DruZstvo provadi v soucasnosti spravu 212 klientim. Konkrétné je jednd o 205 spolecenstvi
vlastnikd, jedno bytové druZstvo, tii domy ve spoluvlastnictvi a tf domy ve spoluvlastnictvi, kterym
provadime jen ¢innosti souvisejici s vytictovanim zélohovych plateb.

Béhem roku 2019 doslo k ukonceni vedeni spravy domu a pozemku pro 2 domy — spolecenstvi
vlastniki jednotek:
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Od gervna 2004 mame na dobu 10 let registrovanou ochrannou zndmku, zkracen& KruSnohor, na
tizemi Ceské republiky — v dubnu 2013 byla prodlouzena a plati do 24. 9.2023.

Drusstvo ziskalo v roce 2008 certifikat na integrovany systém fizeni jakosti a environmentu dle
norem ISO 9001:2008 a ISO 14001:2004. Certifikaci provedla firma T Cert s.r.0. Praha 1C 26747910.
Tata? firma provedla v Eervenci roku 201 9 soub&rné recertifikaéni a certifikacni audit, kdy se druZstvo
stalo drzitelem certifikdtu integrovaného systému Fizeni zahmujictho kvalitu, environment a
bezpetnost informaci (ISO 9001:2015, ISO 14001:2015, ISO 27001:2013). Nové se tedy druzstva
tyka systém Fizeni bezpeénosti informaci, ktery jde ruku v ruce s GDPR — ochranou osobnich udaja.
V tomto roce nds ¢eka audit dozorovy, ktery je naplanovan piiblizn€ na 9/2020.

8) ZPR@VA()CINNOSTISPRAVY
DRUZSTVA

a) Zaméstnanecka politika

Na spravnich stfediscich k 31. 12. 2019 bylo zaméstnano celkem 55 zaméstnancl. Z toho o
spravni budovu se staraji 3 zamé&stnanci.

Vedeni drugstva a odborové organizace maji uzavienou kolektivni smlouvu. Socialni fond je
tvoten ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vy podle rozhodnuti shroméazdéni delegati.



Pro rok 2019 ¢&inil piidél do socidlniho fondu 2 649 tis. K& O vyuziti tohoto fondu rozhoduje
zaméstnavatel spolu s vyborem odborové organizace. V roce 2019 bylo ze socidlniho fondu Eerpano

na preventivni péci 20 tis. K¢, na kulturni a sportovni akce a dovolenou 932 tis. K&, celkem se Eerpalo
952 tis. K&. Zustatek k 31. 12. 2019 byl 5 516 tis. K¢&.

DruZstvo poskytuje zaméstnanciim piispévek na Zivotni a penzijni pojisténi. Vyse piispévku se
stanovi v z4vislosti na dobé trvani pracovniho poméru u druZstva — do 5 let &ini pfispévek 800 K&, do
15 let je prispévek 1200 K¢ a nad 15 let je piispévek 1600 K& mési¢né.

Usek fediele
Usek ekonomicky 21
Usek technicky 9
Usek inZenyrské &innosti 6
6
0

Usek vaitini kontroly, Fizeni jakosti a environmentu, evidence pohledévek

Usek tepelného hospodaistvi

Ce
Vedin i

Podet 2 3 4 — g — dhaciei! Uy it -

Mzdové niklady, socidlni a zdravotni pojiSténi a pfispévek na penzijni pFipojiSténi
zaméstnancu spravy v tis. Ké
FTIR BT 3] YRR e ) 78

Funkcionarské odmény 2200 1593
Socidlni a zdravotni pojistgni 7210 7 149
Penzijni pfipojisténi

b) Pohledavky — dluzné najemné a prispévek vlastnika

Jednim z hlavnich feSenych ukoli vroce 2019 bylo sniZovani poctu neplati¢li ndjemného a
ptispévku vlastnika a snizovani vyse jejich dluhli nebo alespori rostouci dluhy zastavit.

Domy postavené pomoci DBV (samosprévy) k 31. 12. 2019 vykazovaly dluhy na ndjemném za
byty ve vys$i 4 532 tis. K€ s poctem 423 dluznikt, dluhy z vyuctovani zadlohovych plateb (sluzby) ve
vy$i 886 tis. K& s poétem 81 dluznikd, dluhy pfihléasené v insolvenénim fizeni ve vysi 897 tis. K& s 48
dluzniky, dluhy dle usneseni a rozsudkid v pravni moci (vétsina v exekuénim fizeni) ve vy$i 9 350 tis.
K¢ s 192 dluzniky. Celkem byl k 31. 12. 2019 dluh 15 665 tis. K&.

Néjemni byty ve vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Kru$nohor nachdzejici se ve
spolecenstvich vlastnikd vykazovaly dluh na ndgjemném za byty k 31. 12. 2019 ve vysi 1 468 tis. K&
s poétem 70 dluznikd, dluhy z vyuétovani zdlohovych plateb (sluzby) ve vysi 476 tis. KE s poctem 51
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dluznikd, dluhy pfihlasené v insolventnim fizeni ve vy 942 tis. K& s 30 dluzniky, dluhy dle usneseni
a rozsudkd v pravni moci (v&tsina v exekuénim ¥izeni) ve vysi 14 536 tis. K& s 369 dluzniky. Celkem
k 31.12.2019 byl dluh 17 422 tis. K&.

Snizeni dluhi se vzdy projevi po vyuétovani zdlohovych polozek, kdy je proveden vz4jemny
zapodet preplatki s pohledavkami na najemném (pHspévku vlastnika) a ostatnich pohledavek. Opétny
nartst dluhd evidujeme vzdy v obdobi dovolenych a pfed vano&nimi svatky.

Prehled nedoplatku ndjemného a pFispévku vlastnika na jeden byt
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¢) Ekonomicky usek

Ekonomicky vyvoj druzstva byl pozitivni i v roce 2019. Zisk druZstva pied zdanénim doséhl vyse
5 072 tis. K&, po zdanéni 2 070 tis. K&. Na niZe uvedenem grafu je uveden vyvoj hospodafskych
vysledkit druZstva v dasovém sledu od roku 2010 do roku. 2019 pied zdangnim, dafi z piijmu
pravnickych osob a &isty zisk k rozdéleni.

Celkové néklady spréavnich stfedisek Cinily 72 445 tis. K¢ a vynosy 72 725 tis. K&. Hospodafsky
vysledek spravnich stfedisek po zdanéni dosahl Eastky 280 tis K¢.

Vyvoj hospodaiskych vysledki od roku 2010 do roku 2019

6 000

4000 T w"l
2 000 - |
0 A sl h i
2011 | 2012 | 2013 2016 | 2017 | 2018 | 2019
B Dait : 2 1 0 0 0 1032 | 3002
OCisty zisk|] 3911 | 1604 | 1624 | 4906 2162 692 2649 | 2070
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Stedisko spréva se na celkovych nakladech podilelo &4stkou ve vysi 37 822 tis. K€ ana vynosech
ve vysi 39 141 tis. K&.

ReZijni material 464 Pr1spévky na sprévu I3 902 tis. Kc
Drobny majetek 703 tis. K& Prispévek SCMBD 367 tis. K&
Opravy 298 tis. K& Odmeéna za spravu pro cizi 23716 tis. K&
PoStovné 169 tis. K& Pfisp.na spravu — neélen 35 tis. K&
Telefonni poplatky 197 tis. K& Prispévek pravnickych osob 27 tis. K&
Programova sluzba 514 tis. K& Poplatek pokladna 180 tis. K&
Pravni pomoc 168 tis. K& Dariové poradenstvi 226 tis. K&
Ostatni sluzby 1385 tis. K& Ostatni 688 tis. K&
Osobni ndklady 29 058 tis. K&
Pojisténi 469 tis. K&
DPH 756 tis. K&
Odpisy majetku 498 tis. K&
Silniéni dari 29 tis. K&
Néjem spravy 2198 tis. K&
Ptispévek SCMBD 848 tis. K&
}Ostatni 68 tis. K&
T _-‘fn’,.:n'j:';f' e :Tﬂﬂt ‘ IR _-

Prehled ndkladi a vynosi spravnich stfedisek celkem
zisk ve vysi 280 tis. K¢

R R e e T Y SR : AT &
Spotieba materidlu 2 628 tis. K& Trzby za sluzby 40 246 tls Kc
Spotieba energie 420 tis. K& Jiné provozni vynosy 28 754 tis. K&
Opravy a udrZzovani 813 tis. Ké Finanéni vynosy 1545 tis. K&
Ostatni sluzby 9433 tis. K& Vnitropodnikové vynosy 2 180 tis. K&
Osobni naklady 33 356 tis. K&

Dang a poplatky 165 tis. K&

Jiné provozni néklady 14 105 tis. K&

Odpisy 1123 tis. K&

Rezerva 234 tis. K¢

Opravné polozky 5142 tis. K&

Finanéni naklady 246 tis. K¢

Dati z ptijmu 2 582 tis. K&

Vnitropodnikovy néklad 2 198 tis. K&

d) Soudni spory s vériteli a statnimi institucemi, trestni oznameni

Druzstvo vede soudni spory s jednotlivymi dluzniky ndjemného a piispévku vlastnika véetné
sluZeb. Soudné vymahame néhrady za zplsobené $kody na majetku druZstva. Druzstvo vedlo jeden
soudni spor s jednim spolecCenstvim vlastnikd, spor skon¢il smirem a dluh byl uhrazen. Dal3{ soudni
vymahani dluhu od jednoho spoleCenstvi vlastnikil, které piestalo splacet splatky dle uznani dluhu,
aktudlné stale probiha.
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e) Technicky usek

Technicky usek a tisek inZenyrské Cinnosti zajistovaly vroce 2019 prace udrzbérského
charakteru, opravy a investi¢ni akce na druzstevnich domech, i na domech spoledenstvi vlastniki.

Tak jako v minulych letech, tak i v roce 2019 se na domech provadélo zateplovéni, rekonstrukce
plynovych rozvodd, tpravy vstupd, malovéni spolednych prostor, opravy stfech, opravy vytaht,
centralni informaéni sit’, vyména oken dfevénych za plastova, sanace balként a lodZii véetné jejich
zaskleni a dal$i drobna drZba.

Na tyto préce bylo vypsano 138 vybérovych fizeni v hodnoté 77 144 tis. K&, z toho vybérova
fizeni do 100 tis. K& (mala vybérova fizeni) za 1 176 tis. KE a nad 100 tis. K& (velka vybérové fizeni)
za 75 968 tis. K&. Bylo obeslano 76 firem a vybranych bylo 25 firem.

Prehled VR podle druhii oprav

Kompletni rekonstrukce 0 tis. K&
Vyména oken, zaskleni lodZii 2 200 tis. K¢
Zatepleni 10 633 tis. K¢
Upravy vstupli, vyména dveii 10 333 tis. K&
Sanace lodZii, vymeéna zabradli 4 838 tis. K¢
Rozvody vody, plynu a kanalizace 7711 tis. K&
Rozvody elektro 6 953 tis. K¢
Sanace stiechy 4 371 tis. K&
Malovéani spolecnych prostor 11 843 tis. K&
Vnitinf tpravy vehodi 16 352 tis. K&
Chodniky, izolace 1910 tis. K&

Na dlouhodobou z&lohu na opravy (DZO) si samospravy z néjemného bytil, gardZi a ostatni tvorbu
vytvotily zélohu ve vysi 135 685 tis. K¢. Na opravy druzstevnich domt, gardZi a jiné Cerpani se
vy&erpalo 89 566 tis. K&.

7. této &astky pouzily na ndkup drobného materialu ¢astku ve vy&i 1 111 tis. K&, na opravy domu
4 rekonstrukce Sastku 39 272 tis. K&, na opravy a rekonstrukce vytahl ¢astku 16 032 tis. K¢, na
instalatérské prace &astku 3 531 tis. K&, na elektro prace gastku 2 647 tis. K& a na projektovou
dokumentaci &astku 418 tis. K&, na zdme&nické prace ¢astku 1 181 tis. K& a na ostatni udrzbaiské
prace a investice ¢astku 9 152 tis. K¢, na tiroky z vérfi na opravy domi &astku 10 915 tis. K¢, soucasné
piijem ve vysi 1 603 tis. K& za dotace na Ghradu {irokt, déle na vyplatu mezd, na odvody socialniho a
zdravotniho pojisténi Gdrzbatd domt a dohod o provedeni prace 2 718 tis. K& V roce 2019 byla
zaplacena na dodavatelskych tivérech Castka ve vyl 60 tis. K&, na splétky stavebnim spofitelnam jak
na pljéky, tak na spofeni byla erpana ¢astka ve vysi 2 260 tis K&. Arealy gardzi z toho Cerpaly na
opravy &astku 312 tis. K&.
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Piehled o tvorbé a ¢erpani DZO v tis. K¢ od roku 2010 do roku 2019

v domech ve spravé druzstva
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
BTvorba | 363 776 | 444 733 | 411449 | 437821 | 429605 | 425085 | 436937 | 422397 | 430345 | 433 194
B Cerpini| 305017 | 594085 | 875414 | 624489 | 496653 | 357110 | 334912 | 274694 | 289117 | 278 192

Prispévek na dlouhodobou zalohu na opravy na m2 podlahové plochy bytu, jednotky je tvofen v
rozmezi od 10 K¢ do 42 K¢ (samospravy 10 K& — 36 K&, spoledenstvi vlastnikt 12 K& — 42 K&).

Primér €ini 26,99 K&/m2, u samosprav 26,40 K&/m?2, u spoletenstvi vlastnikd 27,57 K&/m?2.

Prehled tvorby dlouhodohbé zilohy na opravy DZO
(pramér Ké&/m?)

30,00
25,00 - - I H g - '
20,00 - . - . - g ! ' - '
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2010 | 2011 2012 | 2013 | 2004 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019
EsA| 21,70 | 23,89 | 2430 | 2490 | 2501 | 2462 | 2476 | 2563 | 2595 | 26,40
osv| 24,34 | 2652 | 2692 | 2648 | 2653 | 25,77 | 2648 | 26,70 | 27,32 | 27,57

f) Likvidace pojistnych udalosti

Utetni jednotka ma podepsanou pojistnou smlouvu s Pojistovnou KOOPERATIVA, a.s., Vienna
Insurance Group, se sidlem Pobiezni 665/21, Praha 8 PSC 18600 IC: 47116617 a vytizovani
pojistnych udalosti zprostredkovavd maklétska spolenost CZ — TRAIT, as., se sidlem
Podkrusnohorské 1586. Litvinov PSC 43601, IC 25419170. Souasti této smlouvy je 1 pojisténi ciziho
majetku — budov a staveb, piipadné stavebnich soudasti a p¥isluSenstvi budov, staveb, rovnéz jsou
pojisténymi fyzické, popt. pravnickeé soby, které jsou vlastniky domf, byt nebo nebytovych prostor
vCetné spoleCnych ¢4sti domil, pokud jsou zastupovany druZstvem (spoledenstvi vlastniki).
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V roce 2019 neby! hlagen na majetku druzstva Zadny pozar. Druzstvo fesila 5 pozart jako spravce
na domech spolecenstvi vlastniki. Jednalo se o pozary:

- Most, K.J.Erbena bl. 563, ¢.p. 110 — poZar bytu €. 99, vznikla skoda byla ve vysi 98 tis. K¢

- Most, K.J.Erbena bl. 563, &.p. 110 — poZér lodZie bytu, vznikla $koda byla ve vy$i 23 tis. K¢

- Most, J.Sevéika bl. 716, &.p 954 - pozéar vytahové Sachty, vznikl4 koda byla ve vysi 13 tis. K¢

_ Litvinov/Janov, Vétm4 bl. H, &.p. 300 — pozér bytu ¢. 13, vznikla Skoda byla ve vy$i 903 tis. K&

- Most, J.Skupy, bl. 84, &.p. 2273 — pozar bytu &. 42, Skoda se stale likviduje

Nejeast&j¥i pojistné udalosti byly vandalismus, vloupani do spole¢nych prostor domt a Skody
z odpovédnosti vlastnika domu.

Finanéni plnéni téchto pojistnych udélosti za rok 2019 ¢inilo na samospravach 529 tis. K&, na
spoledenstvi vlastnikii jednotek 2 415 tis. K& a na spravnich stfediscich 95 tis. K¢.

Z celkovych 197 pojistnych udélosti bylo 166 likvidnich, 18 jsou v likvidaci a 13 udélosti bylo
nelikvidnich. Za rok 2019 vznikla z pojistnych udalosti samospravam Skoda ve vysi 567 tis. K¢,
spolegenstvim vlastniki jednotek ve vysi 2 474 tis. K¢ a spravé druzstva 95 tis. K¢.

Podet pojistnych udalosti
Vyplacené néhrady v tis. K& | 2597 | 2308 | 1971 | 3673 2953|3336(3810|2646| 1982|2563 3039

V Mosté 12. 6. 2020

Arnost Sevéik Franti§ek Ryba
piedseda ekonomické komise feditel spravy druzstva
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Zprava nezavislého auditora

pro Cleny druZstva a feditele spravy druZstva

Stavebni bytové druzstvo KruSnohor
IC: 00043257, se sidlem: 434 01 Most, tf. Cs. armady 1766

Virok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené icetni zavérky spole¢nosti Stavebni bytové druZstvo Krugnohor (dale ,,Spole¢nost™)
sestavené na zakladé Eeskych tidetnich predpist, kterd se skl4da z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty za
rok kon€ici 31.12.2019 a pfilohy této udetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych i&etnich metod a
dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny na str. 1 pfilohy této ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru, s vyhradou dopadti skutecnosti popsanych v oddilu Zaklad pro vyrok s vyhradou, etni
zaverka podava vemy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti Stavebni bytové druZstvo Krusnohor k 31.12.2019 a
nakladii a vynost a vysledku jejtho hospodateni [a pen&mich tokii] za rok kon&ici 31.12.2019 v souladu s ceskymi
ugetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok s vphradou

V piiloze uCetni zévérky na str. 4 Dopliiujici informace k rozvaze..je uvedeny prehled pohledavek z
titulu dluZzného ndjemného. Domnivéme se, Ze hodnota pohleddvek £.046 rozvahy by méla byt sniZena o &astku
opravné polozky 20 095 tis.K¢&, coz bude mit za nasledek sniZeni aktiv i pasiv v rozvaze.

Zdiiraznéni skuteénosti

V odstavei 4 str. 2 piilohy k ucetni zdvérce Statutdrni organ jsou dilezité informace ohledns vymazu
predstavenstva druZstva a chodu druzstva. Dalsi informace jsou uvedené na strané 8 piilohy v odstavei 7. Soudni
spory proti druzstvu.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadn& doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobn&ji popséna v oddilu Odpovédnost
auditora za audit u¢etni zdvérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou
auditor Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezdvisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych pfedpisd. Domnivime se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostateény a
vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku s vyhradou.

Ostatni informace uvedené ve virolni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni Zprave
mimo Wetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spolegnosti, kdy v
souCasnosti je podpis a odpové&dnost za dokumentaci &inéna ze strany feditele spravy drustva a vedouci
ekonomického fiseku.

Nas§ vyrok k tdcetni zdvérce se k ostatmim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nafich povinnost{
souvisejicich s ov&fenim Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s i&et{ zavérkou & s nasimi znalostmi o téetni jednotce ziskanymi
béhem ovefovani ucetni zévérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materidlng) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prisludnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
predpisii na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostamich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
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zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit usudek &inény na zékladg ostatnich
informaci.

Na zéklad# provedenych postupd, do miry, jiz dokézeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou t€Z predmétem zobrazen{ v udetni zdvérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetn{ zdvérkou a
e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme dospéli pti provadéni
auditu, ostatni informace neobsahujf vyznamné (materidlnf) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupt jsme v

obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialn{) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, feditele sprdvy druistva a vedouci ekonomického liseku a kontrolni komise
Spolecnosti za ticetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti, feditel spravy druzstva a vedouci ekonomického useku odpovidd za sestaveni Gcetni
zévérky podavajici vémy a poctivy obraz v souladu s deskymi udetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialnf)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti, v sou¢innosti s feditelem spréavy druZstva a vedouci
ekonomického tseku povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v pifloze ucetni zavérky zélezitosti tykajici se jejfho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzit¢ho trvani
pti sestaveni ugetni zaveérky, s vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéent
jeji ginnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

7a dohled nad procesem ugetnfho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida kontrolni komise, kdy v soucasnosti je
nahrazena vnitini kontrolou.

Odpovédnost auditora za audit ticetnt zdvérky

Nagim cflem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pedpisy ve
viech pifpadech v ugetnf zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialnf) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v désledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlnf), pokud lze redlné
piedpoklédat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovévat profesn skepticismus. Dile je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidln) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné
dfikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamneé
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéni,
umysIn4 opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

o Seznémit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit
nézor na Ginnost vnitiniho kontrolniho systému.

¢  Posoudit vhodnost pouzitych tigetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadd a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni zaverky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky predstavenstvem a to,
zda s chledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z
udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize
dojdeme k zav&ru, 7e takové vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou
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dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Spolegnosti trvat nepfetrzits
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicmén& budouc! udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolednost ztrati schopnost trvat nepietrzits.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lendni a obsah ugetni zédvérky, véemg piilohy, a dale to, zda uletni zévérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o plénovaném rozsahu a nadasovéani auditu a o
vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib&hu u&inili, véetnd zjiiténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim

kontrolnim systému. / j

Dne 15. ¢ervna 2020 B

f!
Inter-Consult, spol. s 1. 0. M l
110 00 Praha 1, Tynska 1053/2
Evidentni &islo auditorské spole¢nosti 414
Martin Tluc¢hof, statutdrni auditor
Evidenéni €islo statutdriho auditora 1906
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Minimalni zavazny vy&et informaci
podie vyhlagky & 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdgjsich piedpist

ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni 31.12.2019

Iména a pijmeni, obchodni firma nebo jiny
nézev Ufetni jednotky

Stavebni bytové drufstvo Krudnohor

(v ceiych tisicich KE) Sidlo nebo bydliEs atemi jednotky '
= a misto podnikani 1i% 11 se od bydliste
IC
. Cs. armadv 1766/ 84
00043257 434 01 Most ‘
Oznat. AKTIVA tad. Bé&zné dteini obdobi Minulé Gt. obdobl
Brutto Korekce Netto Nette
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (£, 02+03+37+78); 001 1.510,537 ~34,270 1.476.267 1471667
A Pohledaviy za upsany zakladni kapital 002
Stala aktiva (F. 04+14+27) 1 003 1.044.400 -26.054 1.024.346 1.033.031
B1 Diouhodoby nehimotny majetek (. 05a2 11)| 004 1152 -989 163 318
1. Nehmotné vysledky vyvoje 003
2. Qceniteind prava {f. 07+08)| 006 1.152 -98% 163 318
21 Software o007 1,152 589 163 318
2z Ostatni ocenitelnd prava 0G8
EN Goodwilt 009
4. Qstatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (F. 12+13)
3. nehmotny majetek a nedokonéeny 011
diouhodoby nehmotny majetek
5.1 Poskytmuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
52 Nedokonéeny diowhodohy nehmotny majetek 913
BIi Dlouhodoby hmoiny majetek g 15+18+15+20+2 5 014 1.043.248 -19.065 1.024,183 1.032.713
1. Pozemky a stavby (f. 16+17)] 0I5 1.032.851 9,776 1.023.081 1.031,386
1.1 Pozemky 016 21.864 21.864 22.878
12 Stavby 017 1.010.987 -0.77% 1.001.217 1.008.508
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 10.397 -9.295 1.102 1.327
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostami dlouhedoby funotny majetek (£, 21422423) | 020
4.1 Pastitelské celky trvalyeh porostd 021
4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 Jiny dicuhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (f. 25+26}
5. hmotny majetek & nedokondeny 024
dlouhodoby hmotny majetek
51 Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 023
52 Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek 026




Oiznat. AKTIVA fad. Bé&Zné utetni obdobi Minulé . obdobi
Brutto Korekee Netto Nette
a b c 1 2 3 4
B.IIL. | Dlouhodoby finanéni majetek (F.28 az 34)| 027
1. Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba 028
2. Zépjtky a livéry - oviadana nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny viiv 030
4, Zapijtky a avery - podstatny viiv 031
5, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
8. Zaplijéicy a uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlovhodoby finangni majetek {f. 35436) | 034
7.L Jiny dlovhodoby finan&ni majetek 035
7.2 Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finantni majetek 036
C. Ob&inda aktiva (F. 38+46+72+75) | 037 464.388 -14.215 450.173 443.302
CIL Zasoby (¥. 36 a2 45)| 038
L Material 038
2. NedokonZend vyreba a polotovary 040
3, Vyrobky a zbozi {F. 42+43)| 041
31, Vyrobky 042
32 Zho# 043
4, Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskymuté zalohy na zdsoby 045
cl Pohledavky (f. 47+57+68) | 046 207.974 -14.215 193,759 211.61%
I Dlouhodobé pohledévky (F. 48 a2 52) | 047
1.1, Pohledavky z obchodnich vztahit 048
12 Pohledavky - oviddand nebo ovladajici osoba 049
1.3, Pohledavky - podstamy vliv 050
14, QOdlozena dafiova pohledavka 051
1.5 Pohiedavky - ostatni (f. 33 a% 56) | 052
1.5.1. | Pchledavky za spolegniky 053
152, { Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné 0&ty aktivni Gss
1.5.4, | Jiné pohledavky 056
2 Kratkodobé pohledavky {t. 58 a2 61} 057 207,974 -14.215 193.759 211.619
2.1 Pohleddvky z obchodnich vztahtli 058 103.638 -14.215 89.423 96.382
22 Pohledévky - ovlidana nebo ovladajici osoba 059
23 Pohledédvky - podstatny viiv 060
3.4, Pohledavky - ostatni (F.62a267)| 061 104.336 104.336 115.236
2.4.1. | Pohledavky za spoletniky 062 1.000 1.600 1.808
2.42. | Socialni zabezpeden: a zdravotni poji¥téni 063
2.4.3. | Stat- dafiové pohleddvky P — 064 642 642 1.010
2.4.4. | Kritkodobé poskytnuté zélohy A o(\sult, Sp(‘;\koss 84.777 84.777 84.204
2.4.5. | Dohadné tity aktivni o K 3@
2.4.6. | Jiné pohledavky 17.917 17.917 18.214




Oznat AKTIVA Fad. Be&zné itetni obdobi Minulé ¢, obdobi
Brutto Korekee Netto Netwo
a b c i 2 3 4
3. Casové rozligeni aktiv (f 69+70+71)| 068
31 Naklady pHistich obdobi 069
32 Komplexni néklady pfiStich obdobi 070
33 Prijmy pFiStich obdebi 071
C.IIL Kratkedoby finanéni majetek (f 73+74} 072
1. Pedily - oviddana nebo ovladajici osoba 073
2. Ostatni kratkodoby finantni majetek 074
CIv. Penézni prostiedky (t. 76+771 | 073 256.414 256414 231.683
i Pen&Zni prostfedky v pokiadng 076 22% 229 245
2. PenéZni prostfediy na agtech o7 256.185 256.185 231.438
D. Casové rozlideni aktiv (F. 79+80+81)1 078 1.748 1.748 1.334
I. Neklady prigtich chdobi 079 555 555 466
z Komplexni néklady pfistich cbdobi 080
3 Prijmy pfitich obdobi 081 1.193 1.193 868




Oznak. PASIVA rad. Stav v béZném ulet. cbdobi Stav v minulém Gtet. obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147)| 082 1.476.267 1.477.667
A. Vlastni kapital (F. B4+88+96+90+102+103)[ 083 1.028.887 1.033.074
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87)| 084 2.092 2.216
1. Zakladni kapitdl 085 2,092 2.216
2. Viastni podily (-} 086
3. Zmény zékladniho kapitélu 087
AlL Aoz kapitalové fondy (¥. 89+90)( 088 991.277 996.457
1. Azio 089
2. Kapitalové fondy (.51 a2 95)| 690 991.277 996.457
2.4 Ostatni kapitalové fondy 091 991.277 996.457
22 Ocefiovaci rozdily z pfecensni majetku a zavazkd (+/-) 092
23. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pFi pfeméndch obchodnich korporaci (+/~ | 093
2.4, Rozdily z pfemé&n obchodnich kerporaci (+/-} 094
25, Rozdily z ocenéni pfi pferménich obchodrich korporaci (+/-) 095
Alll. | Fondy ze zisku (F. 97498} 096 33.449 31.752
1. Ostatni rezervni fond 097 28.033 28.033
Z. Statutarni a ostatni fondy 098 5.416 3.719
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (f. 106+101)| 099
1, Nerozd€leny zisk nebo neuhrazens ztréta minuiych let (+/4) 100
2, Jiny v¥sledek hospodafeni minulych let (+/) 101
Vysledek hospodareni bézného ietniho obdobi (+/-)
AV 7 01+ 844 8E+06+09+105+110+147) 102 2.070 2.649
AVI Rozhodnuto o zilohové vyplat podilu na zisku (-) 103
B+C. | Cizfzdroje (F. 105+110)| 104 447.264 443.703
B. Rezervy (f. 106 aZ 109)| 105 234
1. Rezerva na dichody a podobné zivazky 106
2. Rezerva na dail z pijmi 107
3. Rezervy podle zvla§mich pravnich predpisit 108
4. Ostatni rezervy 109 234
C. Zavaziy (£ 111+126+144)1 110 447.030 443,703
C.lL Dlouhodobé zavazky (f. 112 a# 1223 111 165.834 165,351
I Vydané dluhopisy (B 113+114)] 112
1.1 Vyménitelné dluhopisy 113
1.2. Ostami diuhopisy 114
2, Zavazky k uvErovym institucim 113 353.563 399.673
3. Dlouhodobé piijaté zdlohy 116 -188.403 234522
4. Zavazky z obchodnich vztahi 117
5. Dlouhodobé sménky k thrade 118
6. Zavarky - ovladana nebo ov!adajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny viiv
8. OdloZeny dafiovy zdvazek 674




Oznat. PASIVA tad. Stav v béZném iCet obdobi Stav v minulém icet. obdobi
a b c 5 ' 6
) Zavazky - ostatni (. 123 a2 125)] 122
9.1 Zavazky ke spoletnikim 123
9.2 Daohadné Uity pasivni 124
9.3. Jiné zavazky 125
CiL Kratkodobé zdvazky (F. 127 a2 136)| 126 281.196 278,552
1. Vydané divhopisy (F. 128129} 127
1.1 Vyménitelné diuhopisy 128
1.2, Ostatni diuhopisy 129
2 Zavazky k 0vErovym institucim 130 61.217 58.041
3. Krétkodobé prijaté zalohy 131 196,995 196,186
4. Zavazky z obchodnich vztahil 132 1.337 8.563
5. Kratkodobé sménky k ubradé 133
6. 2avazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7. Z4vazky - podstamy viiv 135
8. Zavazky ostatni (F. 137 a% 143)} 136 21.647 15.762
2.1 Z&vazky ke spoletnildirn 137 .
82, Kratkedobé finanini vypomoci 138
83, Zavazky K zaméstnanclim 139 202 144
8.4, Z&vazky ze socialntho zabezpeten] a zdravotnihe pojisténd 140 2,132 2.238
8.5. Stat « datiové zavazky a dotace 141
8.6, Dohadné ity pasivni 142 116 162
8.7 Jiné zavazky 143 19.197 13.218
Clil. | Casové rozliseni pasiv (f. 145+146)| 144
i Vydaje pFigtich obdobi 145
2 Vynosy piidtich obdobi 146
D. Casové rozlisen] pasiv (F. 148+1a9)| 147 116 890
1. Vydaje pfistich obdobi 148 116 390
2. Vynosy pistich obdobi 149

Sestaveno dne:

Pravni forma udemni jednotky :

Predmét podnikéni Gletni jednotky

DiruZstvo

Podpisovy zaznam

Frantifek Ryba
fedite]l spravy druZstva

Sprava nemovitosti

12.06.2020




Minimélni zavazny viet informadi
pedie vyhladky &, S00/2002
ve znénl pozdéjsich pfedpisi

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Iméno a ptijmeni, obchodni firma nebo
jiny nézev afetni jednotky

Stavebni bytové draZstve Krugnohor

Sidlo nebo bydligte e jednotky

N a misto podnikéni 1i5j ii se od bydlistg
1C
t. s armady 1766 / 84
00043257 434 01 Most
Oznadeni TEXT Cisle Skutegnost v Uetnim obdobi
Fadku
sledovaném minulém
a b ¢ 2

H TrZby z prodeje vyrobkd a sluZeb 1 78.133 85.446
I1. Trzby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotfeba (£.04az06) 3 91.899 113.664
1. Néklady vynaloZené na prodané zbo#i 4

2, Spotfeba materidlu a energie 5 4.236 5.344
3. Siuzby 6 87.663 108.320
B. Zména stavu zAsob viastni Sinnosti (+/-~) 7
C. Aktivace (-} 8
D. QOsobni naklady (f. 10+11) 9 45.843 45.816
1. Mzdové naklady i0o 34.600 34.370
2 dravon poyatas 5 et cady ) It 11.243 1446

21 Naklady na socidini zabezpeteni a zdravotni pojidténi 12 10.096 10.277

22 Ostatni naklady 13 1.147 1.169
E. Uprava hednot v provozni oblasti {£.15a219)f 14 6.278 5.643

1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmetného a hmotného majetku (. 16+17) 15 1.136 1.129

1.1 Upravy hodnot dlouhodobsha nehmotaého a hmotného majetku trvalé 16 1.136 1.129

12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmetného a hmotného majetku dofagné 17

2. Upravy hodnot zasob 18

3. Upravy hodnot pohledévek 19 5142 4.514
T Ostatni prevozni vynosy (f.21az23)| 20 116.357 138.148
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 18,710 22.033
2. Trzby z prodaného materialu 22

3. Jing provozmi vynosy 23 97.847 116.115
F. Ostatni provezni nakiady (f.25a229)( 24 36.344 44,123
1. Ziistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 25 8.350 11.965
2. Prodany material 26

3. Dané a poplatky 27 4.502 4.784
4, Rezervy v provozni oblasti 2 komplexai naklady pfitich obdobi 28 234

5. Jiné provozni naklady 29 23.258 27.374
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) {£. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) | 30 14.326 14.348




Cislo

Oznateni TEXT Skuteénost v itetnim obdobi
fadku n
sledovaném minulém
a b c 1 2

1v. Vynosy z dlouhodobého finanéntho majetku - podily (r.32433)) 31

i, Vynosy z podilt - ovladana nebo oviadajici osoba 32

2. Ostatni vynosy z podil 33
G. Néklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (F. 36437 35

Vymosy z ostatniho dleuhedobého finantniho majetku - oviadana nebo

1. ovladajici osoba 3

2 Ostatni vynosy z ostatniho diouhodebého finanéniho majetku 37
H Naklady souvisejici s ostamim dicuhodobym finanénim majetkem 38
V1. Vynosové troky a pedobné vynosy (f. 40+41)) 39 1.489 77

1. Vynosové tmoky a podobné vynosy - ovladana nebo oviadajici osoba 40

2. Ostatni vynosoveé troky a pedobné vynosy 41 1.48% 177
1. Upravy hodnot a rezervy ve finantni oblasti 42
1. Nakladové troky a podobné ndklady (i 44-+45)1 43 11.163 12,265

1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 44

2. Ostatni nékladové troky a podobné naklady 45 11.163 12.265
V1. Ostatni finanéni vynosy 46 1.660 2.010
K. QOstarmi finanéni ndidady 47 1.240 1.189
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) (f. 31-34+35-38+39+42-43+46.47) 48 -0.254 -10.667
et Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (t. 30+48)( 49 5.072 3.681
L. Da# z pFijma (. 51+52)| 50 3.002 1.032

1. Dat z piijmt splatnd 51 2.328 1.032
2. Dan z pijmi adloZena (+/-) 52 674

w4 Vysledek hospodafeni po zdanént (/) (F. 30+48-50)| 53 2.070 1.649
M. Pfevod podilu na vysiedku hospodafent spoleénikim (+/-) 54

ok Vysledek hospodafeni za GEetni obdobi (+/-) (f. 53-34)1 55 1,070 2.649
* Cisty obrat za GEetni obdobi =1 +IL. + LI + V. + V. +VL+VIL 56 197.838 226.380

Sestaveno dne:
Pravn{ forma Géetni jednotky:

Predmét podnikani:

12.06.2020

Druzstvo

Podpisovy zéznam.

Frantifek Ryba
feditel spravy drufstva

Qx\&

Sprava nemovitosti




Zpracovano v souladu s

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

vyhlaZkou €. 500/2002 Sb.

( vykaz cash-flow )

ke dni 31. prosince 2019
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev
U&etni jednotky

Stavebni bytové
druzstvo KurSnochor

Sidlo, bydlist® nebo misto
podnikani Géetni jednotky

TE. Cs. armady &p. 1766
434 01 MOST

Ucetni obdobi

sledované minule
P. Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentit na zagatku Géetniho obdobi 231683 200 126
Penéini toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bé2né &innosti pfed zdanénim 5072 3681
A1 Upravy o nepanézni operace 5829 7 063
A. 1 1[Odpisy stalych akiiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 1136 1129
A. 1 2|Zména stavu opravnych polozek, rezerv 5376 4 514
A. 1 3|Zisk (zirata) z prodeje stalych aktiv -10 380 -10 068}
A1 4{Vynosy z podilll na zisku 0 0
A 1 8 :’J/ryoi':(f;cované nékladové droky s vyiimkou kapitalizovanych a vyi&tované vincsové 9677 11 488
A. 1 8|Plipadné Gpravy o ostatni nep&nézni operace 0 0
A+ iissr:‘s:rp;;elggi:;:;)k z prov.ginnosti pfed zdanénim, zmé&nami prac. kapitilu 2 10 501 10 744
A 2 Zmény stavu nepé&néznich sloZek pracovniho kapitalu 14 174 2310
A. 2 1}Zména stavu pohledévek z provozni ginnosti, piechodnych G&t) aktiv 12 304 13113
A. 2 Z2|Zména stavu kratkodobych zavazki z provozai Sinnosti, pfechodnych GEt: pasiv 1870 -10 803
A. 2 3|Zména stavu zasob of Ot
A D 4 Zmér[a Sta\ll;] kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. 0 0
a ekvivalent(
A s;s!z::;rr;?ini tok z provozni Einnosti pfed zdanénim a mimofadnymi 25 075 13 054
A 3 Vyplacené lroky s vyjimkou kapitalizovanych -11 183 -12 265
A 4 Prijaté ¢roky 1 486 77T
A 5 Zaplacend daf z pijmit za b&Znou &innost a domérky dané za minula cbdobi ¢ Of
A B Pﬁjm}( a vydaje spojené s mimofadnym hospodéiskym vysledkem véetné dané z 0 o
piijma
A7 Pfijaté podily na zisku 0 0
A. = |Cisty penézni tok z provozni Einnosti 15 398 1 566
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -801 -4 384
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 18 710 22033
B. 3 Zaplyéky a Uvéry spfiznénym osobam 0 0
B, Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti 17 509] 17 639




Utetni obdobi

siedované minulé
Pené&zni toky z finanénich &innosti
C. Dopady zmén dloshodobych,resp. kratkodobych zavazkd 683 22 812
C. 2 |[DPopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty -9 259 -10 460
c. 2 4 g;.'yzs‘;:;;.penéinich prostiedki z divodl zvydeni zékladniho kapitaly, aZia a fondl 2083 7936
c. 2 2|vyplaceni poditt na viastnim jméni spolednikdm 0 0
c. 2 3iDaidl vklady pen&Znich prostfedki spole€nikl a akcionafl 0 0
C. 2 4{Unrada ztraty spoleéniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondd -1 176 -3224
C. 2 6|vyplacené podily na zisku vietné zaplacené dané )| o}
C. ** Cisty penézni tok vztahujici se k finanénf Einnosti -8 576 12 362
F. Cisté zvy$eni resp. sniZeni penéinich prostfedki: 24 731 31 557
R. Stav penéznich prostfedk( a pen. ekvivalent na konci uéetniho obdobi 256 414 231683

Sestaveno dne : 12. 6. 2020

Podpisovy zéznam Udetni jednotky:

FrantiSek Ryba
Feditel spravy druzstva



rusnohnr Priloha k rocni acetni zavérce

T e T k poslednimu dni éetniho obdobi: 31. proesinec 2019

/\ STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Obehodnd rajsifik vadeny Krn]lk?m:alud«n\fLanaGLabom , 0ddil Dr XXV, viokisa 204
C: 00043257

Priloha je zpracovana v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve zn¥ni pozdgjsich
predpistt a provadeci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &.
563/1991 Sb., o ufetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisf, s Seskymi Gletnimi standardy pro
podnikatele. Udaje ptilohy vychazeji z uetnich pisemnosti Géetni jednotky ((i€etni doklady, Géetni
knihy a ostatni ucetni pisemnosti) a z daldich podkladfi, které ma Gdetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Gidaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud nenf uvedeno jinak.

Pifloba je zpracovana za Gcetni obdobi potinajici dnem 1. ledna 2019 a kongici dnem 31. prosince
2019.

Obecné informace

1. Uketni jednotka

Nézev ucetni jednotky: Stavebni bytové druZstvo Kru$nohor

tf. Cs. armady 1766
_ 434 01 Most

Datum vzniku: 1.12. 1967

Pravni forma: Druzstvo

Identifikadni Eislo: 000 43 257

Zapisovany zdkladni kapital: 50 000 K¢

Spole€nosti zapsana: do obchodniho rejstitku vedeného Krajskym soudem
V Usti nad Labem oddil DrXXV], vlozka 204

Pocet Clent: 6711

Rozvahovy den 31.12. 2019

Den sestaveni ucetni zavérky 12. 6. 2020

2. Predmét podnikéni a ¢innosti dle obchodniho rejstiiku

e orgamizovani pfipravy a provaddéni, poptipadé zabezpefovani vystavby byti, rodinnych
domkd a nebytovych prostor

e provadéni, popiipadé zajistovani GdrZby, oprav, modernizace a rekonstrukce bytovych a
nebytovych objekti

» zajiStovani plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor

e vydavatelskd ¢innost

e sprava a provoz majetku ve vlastnictvi druZstva, vlastnik &lenti druZstva a ostatnich
osob

¢  pfidélovani byth, rodinnych domkd a nebytovych prostor a uzavirani pfisludnych smluv
¢lenlim a neclentim druZstev

e  sprava a udrZba nemovitosti

e sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodatské povahy u
fyzickych a pravnickych osob

e realitni Cinnost

e vedeni Gletnictvi

e provozovani pfevzatého rozhlasového a televizniho vysilani prostfednictvim kabelovych
systémi




3.

« dafiové poradenstvi

Organizacni struktura

¢ usek feditele druzstva

e usck ekonomicky (je rozdélen na oddéleni ekonomické a pro Elenské zéleZitost)

e Gsek technicky

¢ Usek tepelného hospodafstvi

o  (sek vnitini kontroly, fizeni jakosti a environmentu (pod fsek patfi oddéleni evidence
pohledavek)

e Usek inZenyrské &innosti

Statutdarni organ

V soudasnosti neni ve vefejném rejstifku uveden Zadny €len predstavenstva a kontrolni komise.
Dne 14. 8. 2019 dosly na soud rozsudky 6 Cmo 113/2019-230 a 18 Cm 168/2016-176 tykajici se
rozhodnuti o neplatnosti usneseni shroméZdéni delegatl ze dne 16. 6. 2016, dle kterych doslo dne
16. 8. 2019 k vymazu celé¢ho predstavenstva a kontrolni komise druZstva z vefejného rejstiiku.
Do dne vymazu bylo evidovéno piedstavenstvo a kontrolni komise v tomto sloZeni:

Ptedstavenstvo druzstva

predseda: Arnodt SEVCIK
mistopiedseda: Frantisek RYBA
Elen: fvo PADOUREK Ing.
¢len: JiFi KORANDA Ing.
Clen: Petr KLIMA Ing.
len: Roman LAUR

clen: Roman HOKR Ing.

Kontrolni komise

predseda: Jisf MERTLIK

mistopfedseda: Stanislav VAJSHAJTL

¢len: Petr BUCHA

Clen: Viadimir CERNIK

&len: Jana PETRILOVA

clen: Zdénka NEMECKOVA Magr.
&len: Jana GOLDBERGEROVA Ing.

Pokud se jedna o soulasnou situaci ohledn¢ zajisténi chodu a fefeni zavazki (vE. kontraktace)
druZstva, je chod zajifovan zejmeéna z pozice zakonného zmocnéni jednotlivych zaméstnanci a
vedoucich pracovnikii. V této souvislosti jsou pak respektovany interni piedpisy druzstva, kieré
mé vnitini strukturu podpisovych fadi a rozdéleni jednotlivych Cinnosti. V piipadé situace u
Krajského soud v Usti nad Labe, v§lu¢ng u senatu 61 Cm je situace procesné fefena ve smyslu
ustanoveni § 31 zékona ¢. 99/1963 Sb., obtansky soudni Fad, ve znéni pozd&jsich predpisi.



5. DruZstvo nema podil v zadné spoleénosti.

6. Zaméstnanci

r. 2018 r. 2019
Primérny podet zaméstnanci: : 74 71
Primeémy podet zaméstnanct spravnich stfedisek 59 55
z toho Hdicich pracovniki: 5 5
Osobni nédklady zaméstnanci: 41 837 tis. K¢ 42 293 tis. K&
z toho Fidicich pracovniki: 6 565 tis. K& 6 763 tis. K&
Celkem odmény organt druZstva: 3979 tis. K& 3 547 tis. K&
z toho:
Odmény &lentim piedstavenstva: 1120 tis. K¢ 240 tis. K&
Odmeény ¢lentim kontrolni komise: 510 tis. K& 268 tis. K&
Odmény odbomé komise predstavenstva: 500 tis. K¢ 1 085 tis. K&
Odmény ¢lent vybort samosprav: 1 849 t1s. K& 1954 tis. K¢
Celkem: 45 816 tis. K¢ 45 840 tis. K¢

7. Ochrannd zpamka:

Od ervna 2004 méame na dobu 10 let registrovanou ochrannou znamku, zkrdcend Kruinohor, na
uzemi Ceské republiky — v dubnu 2013 byla prodlouzena a plati do 24. 9. 2023.

8. Zmeény v obchodnim rejstfiku minulé obdobi:

Doslo k vymazu Clend predstavenstva a kontrolni komise viz bod 4. Statutarni orgén.
9. Navrh na rozdéleni zisku:

viz pfiloha &. 1 (1 list)

Informace o pouzitych ucetnich metodiach, obecnvch wéetnich zasadach a
zpusobech ocenovani

1. Zpisob ocenéni majetku
Zasob nakupovanych — pofizovaci cenou

Utetni jednotka nema dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny viastni ¢innosti
2. Reprodukéni cena nebyla v roce 2019 pouZita.

3. Pronové€ pofizeny dlouhodoby majetek byl stanoven odpisovy plan takto:




Zatazeni majetku do odpisové skupiny vychazi z piredpoklidané Zivotnosti dle nize

uvedené tabulky:
1. Skupina doba odpisu 3 roky roéni odpis 33,30 % mési¢né 1/12
2. Skupina doba odpisu 5 let ro¢ni odpis - 20,00 % mésicne 1/12
3. Skupina doba odpisu 10 let ro¢ni odpis 10,00 % mésicéné 1/12
4. Skupina doba odpisu 20 let roéni odpis 5,00 % mésicné 1/12
5. Skupina doba odpisu 30 let ro¢ni odpis 2,25 % mésicné 1/12
6. Skupina doba odpisu 50 let roéni odpis 2,00 % mésiéné 1/12

Odpisovéni zapoéne nasledujici mésic po zatazeni pfedmétu do majetku druzstva.
Diive zatazené predméty se odpisuji dle ptivodniho planu. Druzstvo neodepisuje bytové domy,
gardZe samosprav a majetek potizeny samospravou.

4. Drobny hmotny a nehmotny majetek G€etni jednotka istuje na podrozvahové uéty 751 a opravky
na 791. Potizeny DHM je uétovén jako spotfeba materidlu na Gcet 501 a DNHM jako sluzba na
518.

5.V roce 2002 byla vytvofena opravna polozka ve vysi 462 tis. K& na vklad u KTP Quantum a.s.
Nachod. Na tuto spolegnost byl v kvétnu 2002 vyhlasen konkurz. V Cervou 2002 jsme pohledavku
piihlasili ke Krajskému soudu v Hradci Kralové do konkurzntho Fzeni. V Cervenci 2002 jsme
saslali #adost o nahradu z Garanéniho fondu obchodnikd s cennymi papiry a ani v roce 2019 jsme
neobdrzeli zadnou thradu. Konkurz stale trva. Déle jsou tvofeny opravné polozky k pohledavkam
za dluzniky v insolvenénim fizeni, prévnickych osob v likvidaci a pfi umrti dluznika a neskonCeni
dédického Fizeni, k vydanym neuhrazenym fakturam, jejich splatnost je star§i vice jak jeden rok.
Vy3e opravné polozky je tvofena dle individualniho posouzeni daného dluZnika.

6. Pi nakupu cizi mény za ¢eskou ménu byl k okamziku ocenéni pouzit denni kurz.

7. Ve sledovaném obdobi nepouzivala igetni jednotka ocenéni redlnou hodnotou.

Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1. Dopliiujici informace o hmotném a nehmotném majetku: viz piiloha ¢. 2 (3 listy)

2. Pohledavky

Ostatnf odbgratelé za vystavené faktury nezaplatili k 31. 12. 2019 ¢astku 1 360 tis. K& (soucast 1.
058 rozvahy). Jedna se pfevazné o vystavené faktury za spravu spoledenstvim vlastnikil. Nejvetsi
gast pohledavek tgetni jednotky tvoii platby za nijemné a thrady za plnéni poskytovana
s uivanim byti, nebytovych prostor, gardzi a ndhradniho bydleni a ubytovani (viz tabulka niZze).



PREHLED POHLEDAVEK

sdavky — Gidet 311

Néajemné — druZstevnici a ndjemnici

Dluhy — prihlaSené v insolvenci

Dluhy — zaloby v pravni moci

Nebytové prostory

Garaze

Spolecné prostory (sklepni prostory)

Pro pfehlednost byly vytvofeny nové pohledavky a jejich vedeni na jednotlivych analytickych
uctech, konkrétn€ zaZalované pohleddvky v pravni moci a pohleddvky piihlaSeny do
insolven¢niho fizeni. Realizace pfevadéni na tyto pohledavky byla od dubna r. 2013. Poprvé bylo
provedeno vyuctovani zalohovych plateb dle skuteén& zaplacenych ziloh za rok 2014. P¥
zpracovéni vyudtovani dle skutecn& zaplacenych zéloh dojde k ziétovani nezaplacenych zaloh
tim, Ze dojde uhradovym dokladem ke stornu pfedepsanych — nezaplacenych zaloh a tyto
nezaplacené zalohy jsou prevedeny z evidovaného piedpisu ,,ndjemného* na vysledek vytistovani
zalohovych plateb. Pohledavky dluzného nijemného bydlicich a nebydlicich v druZstevnich
bytech ¢inily k 31. 12. 2019 celkem 31 774 tis. K& (soudast . 058 rozvahy).

U téchto pohledavek vyuZivame vSechny ndm dostupné formy vyméahani — pitedzalobni vyzvy,
dohody, mimosoudni vymahani, uznani dluhu se stanovenim splatkového kalendate, ptistoupeni
k dluhu, soudni vyméhani a exekutorsky ufad. Od 1.9.2018 jsme zah4jili spolupraci s novou
pravni kancelafi Bel§an & Niebauer advokatni kanceléf, s.r.o. a nasledné s Exekutorskym tGifadem
Kolin.

V roce 2019 jsme podali za samosprévy a jako pfedseda ve spoleGenstvi vlastniki jednotek nebo
spravce spolecenstvi vlastnikl celkem 1 669 pravnich p¥ipadi (Zalob, exekuci, prihlasek k drazbé,
pfistoupeni k dluhu aj.). Bylo zaslano 2 057 upominek (705 ks — samospravy, 1 352 ks —
spole€enstvi vlastnikil) a soucasng bylo zasldno ¢lenfim druZstva 99 vystrah pred vyloudenim z
druZstva. Bylo zasldno 674 pfedZalobnich vyzev k thradé dluhu (76 ks — samospravy, 598 ks —
spoleenstvi vlastniki).

PREHLED PODANYCH PRAVNICH PRIPADU ZA ROK 2019

Bebediippdi

Zalované dluhy

Vyklizeni

Exekutorsky urad 342 9 054 1 065 28661 (1407 | 37715
Dodatecné naklady 0 0 0 0 0 0
DraZba nabytku 0 0 0 0 0 0
Prihlaska k drazbé 1 65 6 8551 7 920
Vypovéd z najmu bytu 3 0 0 0| 3 0
Insolvencni fizeni 30 10 136 22 2555 52 12 691
Pristoupeni k dluhu 3 320 9 450 12 770
Celkem 404 | 20704 1268 397951672 | 60499




L

Exekutorskym tGfadem Rakovnik bylo ukonéeno 890 pravnich pfipadit. VySe vymoZenych
pohledavek od tohoto exekutorského tfadu za rok 2019 ¢inila 2 198 us. K&. Exekutorskym
utadem Praha 6 bylo ukoneno 108 pravnich pfipadl a vymohl za rok 2019 &astku 610 tis. K¢&.
Exekutorskym ufadem Most bylo ukonéeno 7 pravnich pfipad( a nebyla vymoZena Zadna ¢astka.
Spolupracujeme s firmou DON 2 s.r.o. Most, ktera pro nas vymaha dluhy mimosoudni cestou a
vymohla od dluznik® 6 480 tis. K&, z toho za na$e ndjemniky 3 097 tis. K. Vymahatelnost je ale
z bytu. Vykon nafizeného vyklizeni probéhl u jednoho bytu 3.1.2019 a u druhého bytu az
10.9.2019. S vyklizenim, ve vétdin€ piipadli s mimosoudnim odevzdanim bytu, ndm pomaha
firma DON 2 s.r.o. Most. Prostiednictvim této firmy bylo pfevzato 16 bytu.

Vlastni kapital: viz piiloha ¢. 3 (1 list)
Dlouhodobé zavazky

Zavazky k Gvérovym institucim

Na 6¢tu 461 22 (souldst ¥. 115 rozvahy) — dlouhodobé investicni tvéry eviduje Getni jednotka
21 bankovnich avéri ve vy$i 22 913 tis. K& — poskytautych v minulych letech na druZstevni
bytovou vystavbu (DBV) — zajiStovacim prostfedkem uGvéru je ziizeni zastavniho prava
k nemovitostem.

V pritbéhu roku 2020 nebude doplacen Zadny tvér na druZstevni bytovou vystavbu. V priibéhu
roku 2020 bude provedena predpokliadand splatka stavajicich Gvérh na druZstevni bytovou
vystavbu ve vy§i 2 472 tis. K¢&.

Na uétu 461 20 (soudast . 115 rozvahy) — uvéry na opravy druzstevnich domi, G€etni jednotka
za obdobi 2005-2019 eviduje na samospravach 86 Gvérh se zastavnim pravem k nemovitosti,
zastava pohledéavek z prostfedk na 0¢tu, zéastava obchodnich pohledavek.

V pribéhu roku 2020 bude doplaceno 5 Gveérl na opravy a rekonstrukce. V pritbéhu roku 2020
bude provedena predpokladand splétka stivajicich ivér na opravy a rekonstrukce ve vysi 58 745
tis. K&.

Ve zdvazkovych vztahl, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let, jsou
z dlouhodobych tvért ve vyl 315 091 tis. K& (sou¢ast £. 115 rozvahy).

Tyto uvéry byly poskytnuty témito finanénimi Gstavy:

CSOB ass. 67 Gvérh zustatek 288 394 tis. K&
KB as. 2 avéry zistatek 2 627 tis. K&
Ceska spofitelna a.s. 15 avérl zistatek 99 970 tis. K&
Raiffeisen stav.spof. 2 uvéry zlstatek 875 tis. K&



UVERY NA OPRAVY A REKONSTRUKCE DRUZSTEVNICH DOMU

T e
5 tveéri 124 151 117 822
10 avért 163 926 145 557 18 369
6 aveérd 98 935 85117 13 818
4 aveéry 20 181 15 864 4317
2 aveéry 28 287 18 934 9353
9 uveéra 89 096 43 446 45 650
5 avert 107 080 69 093 37 987
4 ivéri 68 063 47 037 21 026
4 aveért 57302 24 441 32 861
7 Gverh 55376 25 661 29715
4 avéry 21 615 5619 15 997
8 uveru 77 262 11 935 65 327
10 avérd 54 947
8 avera 41 366

Dlouhodobé prijaté zalohy na opravy -

Dlouhodob4 zéloha na opravy, udrzbu a modernizaci byla v priibéhu roku 2019 samospravami

navySena o 135 685tis. K¢ a nasledné sniZena o 89 566 tis. K&.

Uket 475 — Dlouhodobs zdloha na opravy (F. 116 rozvahy)

Pocatecni stavk 1. 1. 2019

- 234 522 tis. K&

Tvorba

135 685 tis. K&

Cerpéani

- 890 566 tis. K¢

Koneény stav k 31. 12. 2019

- 188 403 tis. K&

Byla vytvofena rezerva za nevy&erpanou dovolenou ve vysi 234 tis. K&.

OdloZena dan — vychdzi odlozeny dafiovy zdvazek. OdloZena dafi z p¥{jmu byla zatiétovana ve

vy 674 tis. K&,

Dotace

Z dota¢niho programu — Dotace trokti PANEL t&etni jednotka obdrzela &astku 2 184 tis K& (acet
346 11). Dle uzavienych smluv bylo z Gétu 346 11— Dotace urokit PANEL do vynost (iéet 668
10 — Dotace na thradu troktt PANEL) samosprav proutovana (€asové rozliseno) éastka 1 603
tis. K& (soucast . 46 vykazu zisku a ztraty).

3. Kratkodobé zavazky

Zéavazky po 1hité splatnosti z obchodniho styku druZstvo nemé. Uhrady faktur provadi druZstvo
s dodrZenim splatnosti 21 dnt@i, v ostatnich pfipadech dle splatnosti uvedené na fakturach. Z
dodavatelskych faktur evidujeme zavazek celkem 683 tis. K& (sou¢ast f. 132 rozvahy)




6. Vynosy

Uget 602 Trizby za vlastni vykony 78 132 tis. K&
Uket 641 Trzby z prodeje majetku 18 710 tis. K&
Uget 644 Uroky a pokuty 3 650 tis K&
Utet 646 Vynosy z odepsanych pohledavek 50 tis. K&
Uket 648 Jiné provozni vynosy 94 148 tis. K&
Utet 662 Vynosové troky 1 488 tis. K&
Utet 663 Kursovy rozdil 0 tis. K&
Uget 666 Vynos. trok z depozit. sménky 0 tis. K&
Uget 668 Dotace na thradu troki

1660 tis. K&

S8 BIS. INE |

7. Soudni spory proti druzstvu

Pokud se jedna o jednotlivé spory, jedna se zejména o sporovou agendu vedenou ze strany skupiny
¢lent druZstva aktivizované panem Lubomirem Gombogem a jedna se napiiklad o spory, kterymi
je zalovano na uvefejnéni odpoveédi v ramei mésiéniku klienta, oznageného jako ,.KruSnohor* —
celkem dva samostatné zalobni névrhy, dale fizeni dovolaci ve v&ci neplatnosti usneseni
shromazdéni delegatt (evidovano Nejvy3sim soudem 27 Cdo 3620/2019) a dale odstépené fizeni
o neplatnosti volebniho fadu u Krajského soudu v Usti nad Labem 18 Cm 168/2016. Déle druZstvo
fesi incidenéni spor s insolvenéni spravkyni.

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné
udélosti, které by ovlivnily chod a hospodafeni druZstva.

V Mosté dne 16. ¢ervna 2020

Arnost Sevéik FrantiSek Ryba
piedseda ekonomické komise feditel spravy druzstva
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dony Hrajskim soudem v Usti nad Labern, oddil Dr XXV, vioSka 204
15 0043257

NAVRH NA VYPORADANT HOSPODARSKENO VYSLEDKU ZA R. 2019
PO ZDANENI VE VYSI 2 069 676,17 K&

Vyporadat takto:

Zisk spravnich stfedisek druZstva prevést do socialniho fondu: A 280 331,32 K¢
Zisk za ostatni €innosti pfevést do socialniho fondu: 1 789 344,85 K¢
CELKEM 2 069 676,17 K&
Prehled:

Pridél do socidlntho fondu &ni

CELKEM ' 2 065 676,17 K¢

V Mosté dne 12.6.2020
Zpracovala: Ing. Kurkpva Kates

Priloha ¢. 1
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Priloha €. 2

3. Dlouhodoby hmotny - nehmotny majetek a drobny - nehmotny drobny majetek

k 31. prosinei 2019
(opravné polozky nebyly tvoFeny)

3.1. a) rozpis dlouhodobého nehmotného a drobného nehmotného majetku v tis. K¢&

PoFizovaei cena Opravky
Software Uket 013 10 Opravky k software ket 073 10
1030 867
Drobay nehmotny maj. Ciet 013 18 Opravky drobny nehmotny maj. Uket 073 18
122 122
Celkem 013 Seftware 1152 Celkem 073 Opravky k software 989
3.1. b) rozpis diouhodobého hmotného a drobného majetku
Potizovacei cena Opravky
Budovy Utet 021 Opravky k budovam Uket 081
z toho budovy obymé DBV 966 812 z toho budovy obytmé DBV neodepisuji se
najemni byty, NP ve 5V 8 365 najemni byty ve SV neodepisuji se
spravni budova, NP tepel hospat. 19751 spravni budova, NP tepel.hospar. 8 891
pobocgka Litvinov 1190 pobocka Litvinov 409
garaze 14 399 garize neodepisuil se
docasna stavba 470 dogasna stavba 470
Celkem 021 Budovy 1010 987 Celkem 081 Opriavky k budovam 9770
Samost. movit. véci Uket 022 Opravky k samost.movit,véci ket 082
Stroje, ptistroje a zafizend 5 389 Stroje, pristroje a zafizent 4 802
Dopravni prostfedicy 5008 Dopravni prostiedky 4 493
Celkem 022 Samost.movit.véci 10 397 Celkem 082 Qprav. k sam.movit.véci 9295
Pozemky Uget 031
7 toho spravni stfediska 406
samospravy DBV 20749
nakup po roce 2009 703
garaze 6
Celkem 031 Pozemky 21 864
3.2. Dlouhodoby hmotny majtek poFizeny formou finanéniho nijmu nemime
3.3. Piehled pFirdstki a abytkii dlouhodobého a drobného majetku v K¢
013 10 - Software v tis. K¢ 073 10 - Opravky k sofiwaru v tis. KE
Podateéni stav k 1.1.2019 1030 Pogatedni stav k 1.1.2019 712
Pririistek 0 Priviistek - odpis 155
Ubytek 0 Ubytek - vyFazeni 0
Celkem k 31.12.2019 1030 Celkem k 31.12.2019 867
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Priloha £. 2

013 18 - Nehmotny drobny majetek v tis. K& 073 18 - Opravky k drob. nehm. majetku v tis. K&
Pocate€ni stav k 1.1.2019 122 Potdtedni stav k 1.1.2019 122
Ubytek 0 Ubytek 0
Celkem k 31.12.2019 122 Celkem k 31.12.2019 122
021 - Budovy v tis. K& 081 - Opravky k budovam v tis. K¢
Podateéni stav k 1.1.2019 1017 824 Podateéni stav k 1.1.2019 9316
Prirdstek Pririastek
021 10 TZH Budovy &p. 1766 459 081 - odpisy 454
021 32 Nalkup obyt.domu 0 081 - ZC prodej 0
Prirtstek tétu 021 celkem 499 Pririistek uétu 081 celkem 454
Ubytek Ubytek
021 30, 021 32 Pfevod jednotek-smlouva -6 925
021 11 Pfevod vlast.druZst. byt 0
021 12 Pfevod viast.druZst. garazi -411
Ubytek t&tu 021 celkem -7 336 Ubytek tiétu 081 celkem 0
Celkem k 31.12.201% 10610 987 Celkem k 31.12.2019 9770
022 - Stroje a zaFizeni v tis. K¢ 082 - Opriavky ke strojliim a zaFizeni v tis. K¢
Pogate¢ni stav k 1.1.2019 10 362 Podate¢ni stav k 1.1.2019 9035
PFiristek Prirastek
022 21 kamer.systémy SA 415 082 - odpisy 640
Prirlistek 48t 022 - celkem 415 Piriistek G&tu 082 - celkem 640
Ubytek Ubytek
022 20 vyfazen] &istitky -22 082 20 vytazenf &istitky 22
022 21 kamer.systém spr.budovy -358 082 21 kamer.systém spr.budovy -358
Ubytek gtu 022 - celkem -380 Ubytek G&tu 082 - celkem -380
Celkem k 31.12.2019 10 397 Celkem k 31.12.2619 9295
031 - Pozemky v tis. K& 042 -PoFizeni DHM v tis K¢
Pocatetni stav k 1.1.2019 22878 Podateéni stav k 1.1.2019 0
Prirtistek FPriristek
042 10 kamer.systémy 415
042 20 optimalizace kancelafi, EPS 499
Prirfistek (&tu 031 - celkem 0 PrirGstek (&tu 042 - celkem 914
Ubytek Ubytek
031 11 - pfevod do os.vlast. dle KS 0 042 10 kamer.systémy -415
031 12 - pfevod do os.viast. dle KS -4 042 20 TZH optimalizace kancelafi, EPS 490
031 13 - pfevod do os.vlast. dle KS -1010
Ubytek 1iétu 031 - celkem -1014 Ubytek (&t 042 - celkem 914
Celkem k 31.12.2019 21 864 Celkem k 31.12.2019 0
3.4. Drobny majetek a drobny nehmotny majetek neuveden v rozvaze k 31. 12. 2019
751 18 - Drobny nehm. majetek v tis. K€ 791 78 - Opravky k dr. nehm. mejetkn v tis. K&
Pot&4teéni stav k 1.1.2019 1147 Pocatedni stav k 1.1.2019 1147
PFirdstek - nakup programil 7 Prirustek - odpisy 7
Ubytek - vyF. programi -465 Ubytek - vy. programd -465
Celkem k 31.12.2019 689 Celkem k 31.12.2019 689
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i

751 19 - DNM ochrannd zndmka v tis. K¢ 791 79 - Opravky k DNM ochranni znamka

Pocéteéni stav k 1.1.2019 21 Pocatedni stav k 1.1.2019 21
PFirtstek - 0 Pririistek - 0
Celkem k 31.12.2019 21 Celkem k 31.12.2019 21
751 28 - Drobny majetek v tis. K& 791 88 - Opravky k dr. majetku v tis. K&
Pogatedni stav k 1.1.2619 10 764 Pogateéni stav k 1.1.2015 10 764
Prirdistek -pofizeni maj.SA, spr.st. 430 Priristek 430
Ubytek- vytazeni u SA,spr.sti -likvidace =320 [Jbytek- vytazeni u SA,spr.stf.-likvidace -320
Celkem k 31.12.2019 10 874 Celkem k 31.12.2019 10 874
751 29 - Drobny majetek SVJ v tis. K& 791 89 - Opravky k dr. majetku SVJ v tis. K&
Pogatetnd stav k 1.1.2019 16 Podatecni stav k 1.1.2019 10
Prirtistek -pofizen] majetku 218 PFiristek 218
[bytek- vytazeni -likvidace -228 Ubytek- vytazeni -likvidace -228
Celkem k 31.12.2019 0 Celkem k 31.12.2019 0
Celkem iifet 751 k 31.12.2019 11 584 Celkem adet 791 k 31.12.2019 11 584
760 10 - Odepsané pohledavky v tis. K& 796 10 - Vyrovnani odepsané pohl. v tis. K&
Polateni stav k 1.1.2019 2805 Pocatedni stav k 1.1.2019 2 805
PFiristek -odpis 0 PFiristek -odpis 0
Ubytek- Ghrada -36 Ubytek-tihrada -36
Celkem k 31.12.2019 2769 Celkem k 31.12.2019 2 769

V Mosi# dne 12.6.2020
Zpracovala: Ing. Kurkova Katefi
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4. Vlastni kapital

Prehled o viastnim kapitalu k poslednimu dni déetniho obdobi k 31.12.2019

Uket 411 Zakladni kapital Zména stavu

Podateéni stav k 1.1.2019 ‘ 2 216 tis. K&

Prirtistek - nové &lenstvi 25 tis. K&

Ubytek - ukonéeni &lenstvi, zanik -149 tis. K&

Koneény stav k 31.12.2019 2092 tis. K& -124 tis. K&
Uget 413 Ostatni kapitalové fondy Zména stavu

Poateéni stav k 1.1.2019 996 457 tis. K&

Piiristek - splatky dvérd DBV 2 448 tis. K&

Prirlistek - €len pedily a dalsi Elen.podily 118 tis. K&

Prirtistek TZH 0 tis.K¢

Ubytek - &len.podily pfevody do osob.viastnictvi -6 679 tis. K&

Ubytek-ziét.uvér prevody do osob.vlastnictvi 0 tis. K&

Ubytek-za&t.stat. prispévku pfevod do osob.vlastnictvi -53 tis. K&

Ubytek - prevody do osob.vlasmictvi pozemky -1 014 tis. K&

Koneény stav k 31.12.2019 991 277 tis. K& -5 180 tis. K&
UEet 422 Ned&litelny fond ' Zména stavu

Pocatecni stav k 1.1.2019 28 033 tis. K&

Pririistek - ziskr. 2018 0 tis. K&

Ubytek - ztratar. 2018 0 tis. K&

Koneény stav k 31.12.2019 28 033 tis. K& 0 tis. K&
Utet 427 - Ostatni fondy Zména stavu

Pocatecni stav k 1.1.2019 3719 tis. K¢

Piiriistek - pfidél ze zisku r. 2018 2 649 tis. K&

Pririistek - Ghr.zamé&stnanci za prekroéeni pfispévku 224 tis. K&

Ubytek - Eerpani dle kolektivni smiouvy -1 176 tis. K&

Koneény stavk 31.12.2019 5416 tis. K& I 697 tis. K¢
Utet 431 - Rozd&leni zisku, fihrad ztrity piedchézejiciho acetniho obdobi 2 649 tis, K¢

Spravn{ stiediska - zisk rozdélen takto: socidlni fond’ 560 tis. K&

nedélitelny fond (NF) 0 tis. K&
Ostatni &innosti - zisk socialni fond 2 089 tis. K& 0 tis. K&
Vysledek hospedareni za ii¢etni obdobi r. 2019 po zdanéni 2 670 tis. K&

V Mosté dne 12.6.2020
Zpracovala: Ing. Kurkova Katetijfa
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Orochaodn] rejstie vedeny Krajskym soudim « Lsi nad Labem. oddfl Dr 200, viaka 204
W Toa12s7

PREHLED HOSPODARSKYCH VYSLEDKU ZA ROK 2019
DLE SPRAVNICH STREDISEK A OSTATNICH CINNOSTI

CELKEM ZISK PO ZDANENI VE VYSI:

Celkem spravni stfediska zisk
pfevést do socialniho fondu ze zisku

Celkem ostatni Cinnosti _ zisk
Najemné, najemni byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva
pfevést do socidlniho fondu ze zisku

CELKEM ZA DRUZSTVO - ZISK ROKU 2019

V Mosté dne 12.6.2020
Zpracovala: Ing. Kurkové Katefin

2 069 676,17 K¢

280 331,32 K¢

1 789 344,85 K&

2 069 676,17 K&



— STAVE!‘Bi BYTOVE DRUZSTVO @‘ﬁ
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Ohbchode rojs¥ik vedeny Krajskjm acudarm v List nad Labert. odad Dr XXV, victko 204
1C: 00042257

NAVRH NA VYPORADANI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA R. 2019
PO ZDANENI VE VYSI 2 069 676,17 K&

Vyporadat takto:

Zisk spravnich stfedisek druzstva pievést do socidlniho fondu: 280 331,32 Ké
Zisk za ostatni &innosti pievést do socialnfho fondu: 1789 344,85 K¢
CELKEM 2 069 676,17 K&
Prehled:

Piidél do socidlniho fondu ¢ini

CELKEM 2 069 676,17 K&

V Mosté dne 12.6.2020
Zpracovala: Ing. Kurkova Katefi

Amost Sevéik Frantisek Ryba
pfedseda ekonomické komise feditel spravy drugstva




Zprava o ¢innosti

Sdru¥eni Mostefané Mostu, sdruZeni Litvinovici, sdrueni Severocesi Mezibofi a hnuti
Severofedi.cz za obdobi 06/2019 — 06/2020

Tak jako kaZdy rok, predkladame zpravu za uplynulé obdobi o &innosti spolku Sdruzeni
Mostedané Mostu, politického hnuti Severo€esi.cz, sdruZeni Litvinovéci a sdruZeni Severolesi
Mezibofi.

V Mosté mé nade Sdruzeni Mostedané Mostu 8 zastupiteld ve 45¢lenném zastupitelstvu.

Zatali jsme jako opoziéni skupina. Postupné jsme ale vice a vice participovali na n€kterych
rozhodnutich koalice a sami jsme navrhovali body k projednani a k vloZeni do rozpoctu mésta
(napf. Minimost, ,,motyli louky*, ipravu parki — ZahraZany, Hrabdk, feseni rekonstrukce Repre
a Knihovny atd.). Intenzivné pracujeme v novém vyboru pro feSeni negativnich socidlnich jevi,
ktery byl schvalen a jmenovén na zékladé prvotniho navrhu SMM. Vybor ptijal postup feSeni
tak, Ze byly vytipovany dvé lokality (M. G. Dobnera, blok 525) a v t&ch se zkouseji viechny
mo?né postupy a opatfeni ke zlepSeni situace. Ty by potom mély byt vyuzity pro cely Most.
Vybor oslovuje riizné instituce a organizace a spoletné se hled4 feSeni problémi. SMM, ale 1
SBDK, které bylo také osloveno, poskytuji sou¢innost a déli se o zkuSenosti ziskané za roky
bojii proti nepfizptisobivym, negativnim jevim v bydlen, vandalismu, zneuZivani socialnich
dédvek apod. SMM svym postojem k problémiim mésta pfesvédcilo vladnouci ProMost, Ze je
konstruktivnim sdruZenim a zacali jsme proto vice spolupracovat. Zastupci SMM jsou ve viech
komisich a viborech mésta a také budou v dozor¢ich radéch viech dcefinych organizaci mésta,
méame stale zvaného zastupce v Radé mésta Mostu.
V soucasné dobé probih4 soudni spor na zrufeni SMM jako spolku. Zalobu podal L. Gombos,
trvale bydlici v Praze, pfedstavitelé Strany zelenych, zastupitelé mésta J. Hrube$ a L. Prosek a
hnuti OMMO zastoupené V. Balinem. Uz z vy¢tu Zalobed je vidét, Ze jde o konkurenéni boj —
zeleni, pfes viechny snahy, maji léta problém se viibec probojovat do zastupitelstva a
v soudasnosti se jim to povedio jenom diky spojeni s dnes modnim hnutim Pirati. OMMO se
pfes viechny snahy do zastupitelstva nikdy nedostalo. Podani zaloby své&d¢i o jediném, Ze praci
pro mésto SMM, at’ uz ve mésté osm let vladlo, nebo bylo ty¥i roky v opozici, prosté déla
{isp&iné a zhrzeni jedinci, nebo uskupeni, kterd reprezentuji, nemaji silu udélat nic jiného nez
podat ostudnou Zalobu. V&fime, Ze ve sporu usp&jeme, protoZe jsme sdruZenim ebycejnych
ob&anil, bez rozdilu politickych nazord, ndboZenského presvédteni nebo rasovych predsudk,
spojenych jedinou myslenkou — aby mésto Most poskytovale svym oblan tim kvalitni prostiedi
pro Zivot.

V Litvinové ma sdruzeni Litvinovaci vtomto volebnim obdobi Litvinové sice jen
jednoho zastupitele, ale zato je soudésti koalice ve mést¢. Zastupitel Petr Bucha predklada
pozadavky a prosazuje navrhy na zlepSeni Zivotnich podminek ve méstC a obzvlast’ v lokalité
Janov, kde sém bydl. Problémy Janova bez skrupuli pfedklada médiim, ale i politikiim, ktefi
Janov navitévuji. Sdrueni Litvinovaci mé také své zastupce ve vyborech a komisich mésta,
kde aktivng pracuji a kontroluji tak déni ve méste.

V Meziboii bohuZel Severotedi Mezibofi nemaji v tomto volebnim obdobi Zddného
zastupitele, ale &lenové sdruZeni i nadale velmi aktivn€ pracuji v komisich mésta. S méstem
Mezibo¥ spoluprice Severodechi Mezibofi probihd bez problémil.

Hnut{ Severotedi.cz pokratuje po pfekonanych neshodach ve své dfivéj8i Cinnosti.
Severodedi.cz maji senatora Jaroslava Doubravu, ktery neunavné upozorfiuje politiky a
vefejnost celé republiky na tiZivou situaci v naSem kraji a v senatu a na vefejnosti dirazné
vystupuje s pozadavky na zménu legislativy v oblasti bydleni, socialnich davek a obecné
problematiky nepfizplisobivych. V soudasnosti se Severofefi.cz intenzivné pfipraviyyi na
podzimni krajské volby.

Aot Seveik

b
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