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Cast L.
ZAKLADNI USTANOVENI

ClL1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoleCenstVi: ..o

2) SHALO: s

3) Spolegenstvi vlastniku je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za uéelem zaji§téni spravy nemovité véci —
domu a pozemku uvedeného v €l. 2 odst. 1.

4) Spolecenstvi vlastnikii vzniklo podle zakona ¢. 72/94 Sb. dne .......... a bylo zapsano ve vefejném rejstiiku u
Krajského soudu v Usti nad Labem ............ a ma pridélené identifikaéni ¢islo ..............

5) Cleny spoleGenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (dale jen ,,jednotka®).

Cl.2
Piredmét ¢innosti

1) Cinnost spole¢enstvi vlastnikil spo&iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek/pozemky
(parcelni ¢islo st. ........ ), na némz/nichZ se nachazi dim &.p. ...... zapsany u Katastralniho tfadu pro Ustecky
kraj, katastralni pracovisté ............

2) Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelti nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

3) Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovité véci z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gipravy a jiné zmény, véetné zmén vedoucich ke
zmén¢ v ucelu uzivani:
al) spole¢nych ¢asti domu,
a2) technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti,
a3) spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastnikem jednotky, pokud podle prohlaseni
vlastnika nebo téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastnikovi jednotky v ramci spravy této spoleéné
¢asti na vlastni naklady; pficemz spole¢né casti a vymezeni spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastnikem jednotky jsou ureny prohlasenim vlastnika,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych a technologickych zatizeni domu, protipozarnich zatizeni,
hromosvodt, rozvodi energii, tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych
spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

€) udrzba pozemku a tidrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, vCetné vedeni ptislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému
provedeni podle jinych pravnich ptedpisi a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpist,

b) stanoveni a vybirani ptedem urenych finanénich prostfedkil od ¢lenl spoleCenstvi jako zaloh na piispévky
na spravu domu a pozemku a na thradu nakladd na plnéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby®),
vedeni jejich evidence, jejich vyuctovani, vymahani a vypotradani se ¢leny spolecenstvi,

€) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych piiznani, fddné hospodafeni s majetkem a piijmy
spolecenstvi, s financnimi prostiedky placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni evidence nakladii vztahujicich se
k nemovité véci a k ¢innosti spoledenstvi vlastnikit a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti,

d) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi,
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e) uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vuéi jednotlivym ¢Elentim spolecenstvi, které jim ukladaji jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek,

f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek,

g) <&innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zatizeni, ktera slouZi i jinym osobam neZ
vlastnikiim jednotek v domé¢, v€etn€ sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv,

h) ¢&innosti spojené s najmem spoleénych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikti jednotek v domé,
vcetn¢ vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence, jejich vymahani, vyuctovani a
vyporadani se ¢leny spolecenstvi.

Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z poruseni

smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajicich se:

a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek stanovenych
zakonem nebo shromazdénim vlastniki,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spolecenstvi zajistuji od dodavatele piimo),

€) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych &asti domu,

e) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spole¢enstvi vlastnikd.

Cast 11
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruéi ¢len spole€enstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech.

Pii pfevodu vlastnického prava Clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoledenstvi vlastnikii povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni u¢innosti ptevodu.

Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
ptevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, popfipad¢ ze takové dluhy nejsou. Poplatek za vyhotoveni potvrzeni hrazeny zadatelem Cini
1210 K.

Spoleéni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi
vlastnikd. Spoleéni ¢lenové jsou povinni piedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spole¢enstvi.
Zmocnéni musi byt predloZzeno do 30 dnd od nabyti jednotky, nebo vzniku spole¢ného Clenstvi, nebo prijeti
téchto stanov. Neuéini-li tak, uhradi povinny sankci ve vysi 3 000 K¢.

Cl 4
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lenti spolecenstvi vlastniki. V seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikti musi

byt u kazdého ¢lena spoleéenstvi vlastnikti uvedeno:

a) jméno a piijment,

b) datum narozeni, popf. rodné éislo,

C) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu (dale jen dorucovaci adresa), v pfipadé€, Ze neni
shodna s adresou mista trvalého pobytu; doruovaci adresa musi byt v Ceské republice,

e) spolecny zastupce, v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni manzeld.

Seznam c¢lenti spolecenstvi vlastnikil je zpfistupnén ¢lentim spolecenstvi vlastnikli zpisobem uvedenym v ¢l. 5

odst. 1 pism. g) stanov.

Cleny spolecenstvi vlastnikii, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikdl, zapiSe spoledenstvi

vlastnikli do seznamu c¢lent spolecenstvi vlastnikti neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi vlastnikd oznami

prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skuteCnosti jinym

zpisobem.

CL5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoleCenstvi ma prava urena v obecné zavaznych pravnich predpisech, t€chto stanovach a v rozhodnutich
organt spolecenstvi, a to zejména:
a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi zpisobem a za podminek uréenych témito stanovami a obecné
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zavaznymi pravnimi predpisy,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani
mimo jednani,

volit a byt volen do organti spolecenstvi,

predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatki
v ¢innosti spolecenstvi,

seznamovat se s hospodafenim spolecenstvi a zptisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni do smluv
uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladl, pficemz pro nahliZzeni plati pravidla uvedena
v odstavci 6),

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 6) do pisemnych podkladd pro jednani shroméazdéni
vlastnikil, zapisi ze shromazdéni, jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhrad¢ ztraty spoleCenstvi,

zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo najemce
jednotky v domg,

obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci za celé spolecenstvi a zaloh na
uhradu sluzeb za jednotku, a to nejpozdéji do ctyf mésicti od skonceni kalendainiho roku. Vyuctovani zaloh
na uhradu sluzeb bude provedeno na vlastnika evidovaného ke dni 31. 12. vytictovavaného roku,

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdé€ji do 31. 7. nasledujiciho roku,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Reklamace vyuctovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dnt od
obdrzeni vyuctovani. Pokud byly uplatnény reklamace, které spolecenstvi uznalo, je konecny pieplatek
splatny do 31. 8. nasledujiciho roku. Pfi vyplaté finan¢niho pteplatku ma pravo spolecenstvi zapocist své
splatné pohledavky vuci vlastnikovi.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti urené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a
v rozhodnutich organti spoleéenstvi, a to zejména:
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€)
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h)

)

dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organii spoleenstvi piijatd v souladu s obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

vcas hradit:

bl) prispévky na spravu nemovitych véci, a to nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery je uhrada hrazena,

b2) zalohy na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery je tthrada hrazena,

uhradit nedoplatek z vyactovani sluzeb nejpozdéji do 31. 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
predpis jinak. Reklamace vyuctovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dnii od obdrzeni vytictovani. Pokud
byly uplatnény reklamace, které spolecenstvi uznalo, je koneény nedoplatek splatny do 31. 8. nasledujiciho
roku,

Vv ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 dnti ode dne jeho
splatnosti, uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10 K¢
za kazdy i zapocaty mésic prodleni, pfipadné tirok nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim
ptredpisem,

fidit se pfi uzivani spolenych ¢asti pravidly pro uzivani spolecnych asti nemovité véci a spoleénych
zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich organi
spole€enstvi schvalenych v souladu sobecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, véetné
pokynii stanovenych pro provoz spoleénych =zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych a
technologickych zatizeni,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téchto stanovach a
Vv usnesenich organi spoleenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami,

udrZzovat svij byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zm&ny nebo poskozeni spoleénych ¢asti nebo ztizeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt a uzivat spolecné ¢asti
jinym ¢lendm spolecenstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych c¢asti, jakoz i plnéni vySe uvedenych
povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

oznamit statutarnimu organu spoleéenstvi vlastnikl pisemné do 30 dni:

il) nabyti jednotky do vlastnictvi,

i2) adresu trvalého pobytu a adresu pro doru¢ovani,

i3) ¢islo svého bankovniho Gctu,

i4) pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,

15) pocet osob, jez v byté bydli po dobu €inici v souhrnu nejméné tii mesice v jednom kalendainim roce;

i6) jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecCenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné€ udajii uvedenych pod body
i4) a i5);

i7) jakoukoli zménu udajii uvedenych pod body i2) az i6),

odstranit na svoje naklady zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech nemovité
véci zplisobil sam, nebo osoby, jimz pfenechal byt do uzivani, nebo které zptisobily osoby, kterym on sam,
nebo osoby, jimz pienechal byt do uzivani, umoznil vstup do domu ¢i bytu,
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K) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych
energii v byté, odecet namétenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se v§eho, co by mohlo ovlivnit spravnost
funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, 0drzbé a vyméné¢ na zakladé piedchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikli. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez ptedchozi vyzvy za
ptitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byte,

1) zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave, piestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o niz bylo fadné spoledenstvim rozhodnuto, umoznit ptistup do bytu nebo spoleéné ¢asti,
kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
prestavba nebo jind zména spolecnych ¢asti domu provadéna uvnitt bytu nebo na spole¢né Casti, ktera mu
vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki,

m) oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit piistup spoledenstvi i jim
ptibranym tfetim osobam do bytu (a to i opakovang) na zakladé predchozi vyzvy spoleéenstvi vlastnikl pro
ovéteni, zda jim provadéné stavebni tipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné Casti,

n) zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou piistupné pouze
z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

0) predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, kdy provadi
zménu stavby (stavebni upravy bytu) a vyjadieni, pfipadné rozhodnuti pfislusného stavebniho utadu,

p) i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spoleéenstvi vlastnikii do bytu, pokud je odstrafiovana havarie nebo
pokud jsou zjistovany jeji priciny,

q) pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzadani spoleCenstvi telefonni &islo a adresu osoby v Ceské
republice, kterd umozni bez zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktudlnim stavu.
V ptipad¢ havérie, neni-li mozno zajistit osobu, ktera umozni vstup do bytu, strpét odborné provedeny
nasilny vstup do bytu pro neodkladné odstranéni havarie,

r) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi neZ dva mésice, v€etné oznaceni osoby, kterd po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi. Nema-li ¢len
spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

S) oznamovat véas, nejpozdéji do tficeti dnii ode dne zmény, veSskeré zmény a skuteCnosti rozhodné pro
rozuctovani nakladi na sluzby,

t) podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi,

U) oznamit statutarnimu organu umysl o prodeji nebo pronajmu jednotky, a to nejméné mésic pied
uskutecnénim dispozice s jednotkou. Statutarni organ si vyhrazuje pravo nedat souhlas s osobou, které je
bytova jednotka nabizena.

Pfi neplnéni povinnosti dle ¢l. 5 odst. 2) se stanovuje sankce do vyse 3 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.
Sankci stanovuje statutarni organ do 3 mésicl od zjisténi poruseni.
Vyzvu k umoznéni pistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi podle odstavce 2)
pismen k), 1) a m) je statutarni organ povinen uinit ¢lenovi spole€enstvi nejméné tfi dny pied zamyslenym datem
realizace pristupu.
Sva prava uplatiuje Clen spoleCenstvi vuci statutdrnimu organu. Pfi konani jednani shromazdéni uplatiiuje sva
prava vici shromazdéni.
V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismen e) a f) nema ¢len spolecenstvi
pravo pozadovat vydani dokumentd do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. Nahlizeni 1ze
realizovat po predchozi domluvé se statutarnim organem spoleCenstvi. V pfipadé, ze bude ¢len spolecenstvi
vyzadovat nahlizeni do dokumenti souvisejicich s hospodafenim spolecenstvi a s ur¢enim jeho povinnosti podilet
se na nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1) pismen e) a f) Castéji nez jedenkrat ro¢né, je povinen
uhradit spoleCenstvi zvySené naklady na zaji§téni tohoto prava. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi,
pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni nebo zapisti ze shromazdéni podle
odstavce 1) pismeno f) ¢ast&ji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni. Castka za zvysené naklady ¢ini 200 K& za
jeden pfipad, nestanovi-li statutarni organ jinak.

Cast 111
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

CL6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spoleCenstvi vlastnikd. Spolecenstvi vlastnikl je
opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni
podminek stanovenych pro tento postup obecné zadvaznymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenaleZi vlastnikovi jednotky a co je v zajmu spoluvlastniki nutné
nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti,
jakoz 1 Cinnosti spojené s piipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei,
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nastavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim

zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti,

které slouzi vyluéné k uzivani jen n¢kterému spoluvlastnikovi.

SpolecCenstvi vlastnikd pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim

muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby,

se nepftihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spoleenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleGenstvi vlastnikd pii uplatiiovani téchto

prav.

Za spolecenstvi jednd jeho statutarni orgén, ktery zajistuje cinnosti spravy, nejsou-li obecné zdvaznym pravnim

pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleéenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi

nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym

rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichz potfizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 100 000 K¢,

- zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesahne
¢astku 100 000 K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu se

schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych Casti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich

ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepiesahnou-li

naklady 2 000 K¢ na jednotku, nejvySe vSak 200 000 K¢ v jednotlivém piipad¢; tento limit neplati, pokud jde 0

opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhrnné castce do 500 K¢ na jednotku je

opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich

piipadech je povinen oslovit nejméné tii potenciondlni dodavatele ve vybérovém fizeni. Tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo deratizaci.

ClL7
Pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti nemovité véci

1) Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek
spole¢né. Mezi n¢ nalezeji také spole¢né prostory, zejména vchody, schodiste, chodby, susarny, mistnosti pro
uloZeni kocarkt a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor, vytahy,
pudy, sklepy, pradelny a dal$i prostory uréené pro spolecné uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikti
muize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uzivani jednotek a spoleénych prostor.
Domovni tad se vyvésuje na mistech obvyklych v domé (napf. na nasténce, ve vytazich atp.). Domovni fad je
zévazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vetejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
&lenti spolecenstvi. Clen spolegenstvi je zodpovédny za zamykani vehodovych dvefi.

3) V piipadé chovu domacich zvitat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych casti a spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych doméacich zvitat,
nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvitata
nezneéidtovala okoli domu a v ptfipadé vzniku znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoleCenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druht.

4) Clenovi spole&enstvi je zakdzano umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych ¢astech a
spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, dale je zakazano uzivani otevieného ohné, kouteni ve spolecnych prostorach domu, vytahové
kabin€ a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni prekazek ve spole¢nych Castech, vétrani bytu do spole¢nych
vnitinich prostorti domu. Je zakdzano umist'ovat ve spole¢nych prostorach motorova vozidla v§eho druhu.
Pokud ¢len spolecenstvi do 3 dnll od vyzvy statutdrniho organu neodstrani pfedméty ze spolecnych casti
domu, je spoleCenstvi opravnéno tyto pfedmeéty na naklady vlastnika uloZzit na jiném misté. Pokud vlastnik
pfedmétli neni znam, je spoleCenstvi opravnéno tyto piedméty odstranit a zlikvidovat.

5) V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinni svétla je povinen ¢len spoleéenstvi
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé
¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu a na zamykani dvefi, a to i vchodovych.

6) Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkont, lodzii a teras jako skladiit, je povinen zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech, lodziich a terasdch byly zabezpeceny proti padu, pti zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dals§i informacéni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
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pfislusného organu statni spravy, je-1i ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len
spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu.
Clenovi spolegenstvi se zakazuje umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podavéni
informaci statutarnim organem spolecenstvi.

8) Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku a postovni schranky u vchodu do domu a
zvonku u vchodu do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud je nezbytné, aby ¢len spoleGenstvi uzaviel domovni uzavéry (vody, tepla, plynu), projedna to piedem
se statutarnim organem spoleGenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi zajisti, aby uzavieni a
otevieni uzavér bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym clentim spolecenstvi. To neplati v pfipad¢ havarii
nebo pii odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim vody, tepla, plynu, kanalizaénim ¢isticim
vstuplim a dal§im obdobnym zatizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vlastnictvi ¢lena nebo ve vyluéném uzivani ¢lena
spolecenstvi (sklepni koje, garaze apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i
za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vody, tepla,
plynu, strojovny vytahu a dal$ich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uré¢eném.

11) Kazdy ¢len spoledenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spoleCenstvi. Je zakazano v jednotkach i mimo né€ hromadit
predméty, které obtézuji ostatni zdpachem, mohou zplsobit pozar, nebo se mohou stat pivodcem rozsifeni
obtizného hmyzu. Za poruseni ustanoveni tohoto odstavce se stanovuje sankce ve vysi 10 000 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni. Sankci ud€li statutarni organ do 3 mésict od zjisténi poruseni.

12) Pti provadéni stavebnich praci v jednotkach je stavebnik povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi. Ve vSednich dnech od 22.00 do 6.00 hod., v sobotu, nedéli a o statnich
svatcich od 22.00 do 8.00 hod. se kazdy ¢len spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a
nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

13) Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétti do sklepnich prostor.

14) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich ptivodnim
uréenim. V piipad¢ zajmu clena spoleCenstvi o vyuziti spole¢nych ¢asti, véetné spoleénych prostor, uzavira
¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.

15) P#i neplnéni povinnosti dle ¢l. 7 (mimo odst. 11) se vlastnikovi jednotky stanovuje sankce do vyse 3 000 K¢
za kazd¢ jednotlivé poruseni. Sankci stanovuje statutarni organ do 3 mésict od zjisténi poruseni.

CastIV.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRiISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU,
UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

Cl.8
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi a vyporadani vysledku hospodaieni

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikli nejpozdéji do konce mésice dubna kalendainiho

roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi.

Rozpocet zahrnuje dve ¢asti:

a) hospodaieni s dlouhodobou zalohou na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s témito udaji: zustatek k 1. lednu, tvorba z pravidelnych i mimofadnych ptispévka
¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a
rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu, zustatek k 31. 12,

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych c¢asti, pojisténi domu a pozemku, odmény ¢lenti organt
spolecenstvi v¢etné povinného pojistného na vetejnopravni pojisténi, odména osoby zajistujici nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi spolecenstvi, chod kancelaie spoleCenstvi, véetné
jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, rozactovani a vyactovani nakladl na sluzby, vcetné provedeni
odectli z métidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozactovani nakladii na teplo a dalSich energii,
bankovni poplatky, clenské prispévky spolecenstvi vlastnikti jednotek;

- vynosy, zejména: prispévky clenli spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti piispévki
ur¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a), tiroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné
finan¢ni vynosy.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je jeho vyrovnanost a pouziti prostiedkii pouze na ucel, na ktery byly

ureny. Cerpani prostiedkd musi byt maximalng hospodarné. Tvorba a erpani dlouhodobé zalohy na opravy,

modernizace a rekonstrukce se odviji od schvalené vySe stanovené na metr Ctvereni, odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu a od schvaleného planu oprav. Pfi stanoveni vyse nakladt
nehrazenych z dlouhodobé zalohy se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhti nakladt v predchozich
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obdobich s ptihlédnutim k ptedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné i ke
zméné¢ druhti nakladi pro budouci obdobi.

CL9
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

Pro tcely financovani nakladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou mési¢nich zaloh, a to
ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vSech jednotek v domé,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thradé nakladd na spravu domu a pozemku.
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti se z celkového piispévku na spravu
domu a pozemku vytvaii éetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho
tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikli. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi
statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném ptispévku mimo pravidelné
mésicni platby mize rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to nejméné nadpolovi¢ni vétsinou hlasu ptitomnych
¢lend.
Piispévek na spravu domu a pozemku je stanoven dle nékladi rozpoctu spoleCenstvi vlastnikl jednotek za
predchozi zictovaci obdobi. Piispévek na sprdvu domu a pozemku se skladd z odsouhlasené vysSe platby na
dlouhodobou zalohu na opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti na metr ¢étverecni, kterd odpovida
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu a dalSich polozek. Mezi dalsi polozky pfispévku na spravu
domu a pozemku patii napfiklad pfispévek na spravu, pojisténi domu, vodoméry, RTN, pracovni funkce
(domovnik, ufedni spravce, udrzbar), funkcionaiské odmény spolecenstvi a polozka ostatni (napf. postovné,
deratizace, dezinsekce, telefonni poplatky). Pokud piispévek podléha zdanéni dani z pfidané hodnoty, je
konkrétni ¢astka navySena o DPH v platné vysi.
Pfispévek na spravu domu a pozemku se vylUétuje za spoleCenstvi nejpozdéji do 4 meésici po skonceni
kalendainiho roku a vysledek z vyuctovani se vypofada, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak, takto:
- zisk spole¢enstvi bude vzdy pieveden do fondu ze zisku, ktery se pouZiva vyhradné k uhradé nakladi na
spravu domu a pozemku, nebo thradé ztraty spolecenstvi,

- ztrata spolecenstvi bude uhrazena z fondu dlouhodobé zalohou na opravy, pokud nerozhodne shromazdéni
vlastnikl pii schvalovani hospodateni jinak.

Dlouhodoba zaloha se vyuctuje pro spolecenstvi v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na
modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti, a to do 4 mésict po skonceni kalendainiho roku; nevycerpany
zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na spravu

domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikl zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni odpadnich

vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod

a Cisténi jimek, umoznéni pifijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a Cisténi komini a odvoz

komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikti.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné spoleéné s piispévkem na

spravu domu a pozemku vzdy k 25. dni pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé

skuteénych nakladd predchazejiciho zGctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim

k pfedpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni

organ jako mesiéni podil dle skutecnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zGctovaci obdobi s

piihlédnutim k pfedpokladanym cenam béZného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zménit

v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny

sluzby, zméné poctu osob rozhodnych pro rozictovani a vysledku zrozuctovani sluzeb, ktery vyrazné

neodpovida stanovenym zaloham. Vlastnik ma pravo pozadovat upravu vySe zaloh ze stejnych divodu, jako
statutarni orgéan.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych vodomérech,

b) provoz a ¢isténi komind podle poétu vyuzivanych vyuasténi do kominu,

€) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu podle po¢tu kabelovych zasuvek,

d) osvétleni a energie spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho
odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle
podlahovych ploch jednotek stanovenych podle €l. 9 odst. 1),

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro rozictovani nakladd na tepelnou energii pro vytapeni a naklada na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecéné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastniki jednotek o jiném postupu,

f) provoz vytahl a uklid spole¢nych prostor v domé bude Gctovan v ramci vyactovani piispévku na spravu
domu a pozemku, nerozhodne-li u naklad uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastniki jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4 mésici od skonceni

zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu a zaroven se
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uvefejni informace o provedeném vyuétovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyuétovani bézi Clenim
spoleCenstvi lhuta 21 kalendainich dni na uplatnéni namitek ke zplGsobu a obsahu vyuctovani. Reklamace
vyuctovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dnii od obdrzeni vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhuty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnl od doruceni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdé€ji do 31. 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
predpis jinak. Pokud byly uplatnény reklamace, které spoleCenstvi uznalo je konecny pieplatek a nedoplatek
splatny do 31. 8. nasledujiciho roku.

Clen spoleenstvi, ktery je v prodleni s tthradou zaloh za sluzby piipadné nedoplatku z vyuétovani sluzeb, které
presahuje 5 dnt ode dne splatnosti, je povinen uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
castky denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, pfipadné urok nebo poplatek z prodleni ve
vys$i stanovené jinym pravnim predpisem.

Statutarni organ upozorni po zjisténi vzniku dluhu pisemné ¢lena spoledenstvi a vyzve jej k thradé. Nedojde-li
k ahrad¢ ani v prub&hu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ
podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim
dluhu vcetné¢ nakladii na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici c¢len
spolecenstvi.

V ptipad¢€, Ze spoleCenstvi pronajima spole¢né prostory, spolecné Casti a nebytové prostory v domé, je tvoren
mimotadny pfispévek na dlouhodobou zalohu na opravy ve stejné vysi téchto piijml a je zapocten s piijmem z
pronajmu.

) Cast V. 5 ;
ORGANY SPOLECENSTVI

C1.10
Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) ptedseda spolecenstvi.
Organiza¢né-administrativnim organem bez pravni subjektivity je domovni vybor (domovnik), ktery se voli
pouze v pripadé, ze je zvolen pfedseda spolecenstvi.

CL11
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spolecenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k jednani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava
statutarni organ i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasd, nejméné vsak dvou z
nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shroméazdéni k jednani na naklad spolecenstvi vlastnikil
sami. Shromazdéni je svolavano ve lhiit€¢ nejméné patnacti dnti pred jeho kondnim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt ziejmé misto, ¢as a program jednani. K pozvance
musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu jednani, nejsou-li tyto podklady ptipojeny, je povinen
svolavatel umoznit kazdému c¢lenu spolecenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢lenim
spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu clenti. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se
programu jednani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi mize seznamit s podklady
k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov spolecenstvi,
pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lend spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlasa.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych ¢lent spolecenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaset, miize statutarni organ navrhnout v pisemné formé do jednoho
mesice ode dne, na ktery bylo jednani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo
jednani.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na jednani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni zastoupit fyzickou osobou,
ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu
pfed zahajenim jednani.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromédzdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se
zalezitosti spolecCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k predmétu jednani shromédzdéni. Pokud by
pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zpiisobilo spolecenstvi vaznou
ujmu, nelze mu je poskytnout.

Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt pfitomni na jednani shromazdéni, prava ¢lena spolecenstvi
vlastnika vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Prava Clena
spoleCenstvi v tomto ptipad¢ vykonava spolecny zastupce.

Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Pokud se tak
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13)
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stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi Clentim, ktefi se
dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na program jednani shromazdeéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vSech ¢lentl spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahdji povefeny Clen statutdrniho organu, ktery ovéii, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy jednani shromézdéni a volbu zapisovatele a ovétovatele zapisu. Predseda
jedndni vede shromazdéni tak, jak byl ohldSen jeho program, pokud se shromazdéni neusnese na piredcasném
ukonceni jednani.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi verejné. Shromazdéni se miize vétSinou hlast pfitomnych ¢lenti
usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipad¢ shromazdéni
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o pribéhu jednani, plna
znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
predseda jednani, zapisovatel a ové&fovatel zapisu. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shroméazdéni jsou
uchovavany u statutdrniho organu.

Je-li pro to dilezity diivod, mtize prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani shromazdéni
spolecenstvi vlastnikli, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroveii mtze navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, mize
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni predloZena tadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Muze téZ navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za
podminek § 258 obcanského zakoniku.

Cl 12
Pusobnost shromazdéni

Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

5)

6)
7

8)

9)

10)

zmeéna stanov,

zmeéna prohlaseni vlastnika,

volba a odvolavani ¢leni volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Géetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni spolecenstvi vlastnikti

a spravé domu, jakoZ i1 celkové vyse piispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o

vyuétovani nebo vypotadani nevycerpanych ptispévki,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz 1 zptisobu roza¢tovani nakladi na sluzby na vlastniky

jednotek,

schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,

rozhodovani o:

a) Cclenstvi spolecenstvi vlastniktl v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

b) zménég Gcelu uzivani domu nebo jednotky,

€) zméné podlahové plochy jednotky,

d) aplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

e) zméné podilu na spoleénych ¢astech,

f) zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 6 odst. 7),

h) o zpiisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleéenstvi,

udélovani ptedchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci nebo k jinému naklddani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho
organu podle ¢l. 6 odst. 6),

b) kuzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikd véetné schvéleni vyse a podminek uvéru,

€) kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i

schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednédni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.
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ClL13
Rozhodnuti mimo jednani

O vsech zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo jednani. Statutdrni
organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lent spolecenstvi. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tidaj o 1htteé,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhuta k vyjadreni vlastnika jednotky ¢ini 15 dnd od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uéinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spoleenstvi na listinu
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhité 15 dnl od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi statutarnimu organu svij
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlast se poc€ita z celkového poctu hlast
vSech ¢lent spolecenstvi.

Statutarni orgadn ozndmi ¢lendm spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipad¢ ptijeti usneseni jim
oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. Oznameni je provedeno vyveéSenim na mistech obvyklych v domé
spolecenstvi.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni pfedpis nebo tyto
stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi.

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, nebo pokud se
jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikt jednotek.

Ke schvaleni stavebnich prav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu,
jimiz se neméni vnitini uspotadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech,
schvaleni zplsobu roziactovani nakladd na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni uveérové smlouvy je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast vSech ¢lenti spoleCenstvi.

Cl 14
Piedseda spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je pfedseda spolecenstvi vlastnikl. Pfedseda zastupuje spolecenstvi ve vsech
zaleZitostech samostatné. Predseda spolecenstvi vlastnikd podepisuje za spolecenstvi tak, ze k nazvu spolecenstvi
ptipoji svilij podpis a udaj o své funkci.

Predseda spoleCenstvi vlastnikli je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné
zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné plisobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

Je volen a odvolavan shromazdénim. Funkéni obdobi je 10 let.

Predsedou spoleCenstvi mtze byt jen ten, kdo je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho piedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama predsedou spolecenstvi. Je-li pfedsedou spolecenstvi pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dusledky.

Predseda spolecenstvi vykonava funkci osobné.

Nenahradil-li pfedseda spolecenstvi Skodu, kterou zptisobil spoleCenstvi pifi vykonu své funkce, ackoli byl
povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleenstvi za dluh spoleenstvi v rozsahu, v jakém s$kodu nenahradil,
pokud se nemize vétitel plnéni na spolecenstvi vlastnikd domoci.

Dobra vira ptedsedy spolecenstvi se pficita spolecenstvi.

Funkce predsedy spolecenstvi zanikd volbou nového predsedy spolecenstvi. Piedseda spolecenstvi mlze byt
z funkce odvolan shromazdénim. Téz mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce konci dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak
uplynutim dvou mésicii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
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CL 15
Piedseda spolecenstvi a domovni vybor nebo domovnik

Predseda spolecenstvi izce spolupracuje s domovnim vyborem nebo domovnikem a respektuje v mezich zédkona
jeho nédzory, navrhy a pfipominky.

Cl 16
Domovni vybor nebo domovnik

Shromazdéni vlastnikli jednotek mize zvolit domovni vybor nebo domovnika, ktery je poradnim organem

predsedy spoleenstvi.

Domovni vybor domu ma nejméné 3 cCleny, nejvice 15 ¢lend. Pocet ¢lentt domovniho vyboru stanovi

shromazdéni vlastnikd pfed zahajenim voleb. Neni-li zvolen domovni vybor, mize byt zvolen domovnik.

Funkéni obdobi domovnika nebo ¢lenti domovniho vyboru je 10 let.

Domovni vybor nebo domovnik spolupracuje pii spravé domu s piedsedou spolecenstvi.

Domovni vybor nebo domovnik za svou ¢innost odpovida spolecenstvi vlastniki a je povinen fidit se jeho

usnesenimi.

Domovni vybor se voli z ¢lenti spolecenstvi tak, aby ¢lenové domovniho vyboru nebyli mezi sebou manzeli,

ptibuznymi v fadé piimé nebo sourozenci nebo spoluvlastniky jednotky.

Domovni vybor zejména:

a) plni tkoly na useku pfedmétu ¢innosti spolecenstvi vlastnikd v okruhu jeho ptsobnosti,

b) sleduje technicky stav objektd v pusobnosti spoleCenstvi. Upozorfiuje piedsedu spoleenstvi na nutnost
provedeni oprav a Gdrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,

C) stard se o zvySovani kultury bydleni, apravy okoli objekti spoleenstvi a o ochranu zivotniho prostfedi v
okruhu ptisobnosti spole¢enstvi,

d) dba na dodrZzovani domovniho fadu a povinnosti danych témito stanovami a zasad slu$nosti mezi ¢leny
uzivajicimi majetek spolecenstvi v okruhu jeho ptisobnosti,

e) podle pokyni ptedsedy spoleCenstvi sestavuje navrh rozpoctu spoleCenstvi a po jeho projednani
shromazdénim spolecenstvi jej predklada predsedovi spolecenstvi,

f) zajistuje plnéni rozpodtu spolecenstvi, peCuje o spravnost prvotnich uéetnich a jinych dokladl a piedava je
predsedovi spolecenstvi k dal§imu zpracovani,

g) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani pfispévku na spravu domu a pozemku, ptedev§im dlouhodobé zalohy
na opravy, udrzbu a dodate¢né investice spolecenstvi,

h) v ptipadé potieby kontroluje i dalsi ¢innosti piedsedy spolecenstvi,

i) seznamuje shromazdéni vlastnika s vysledky hospodafeni spole¢enstvi, s roénim vyaétovanim najemného z
byt a nebytovych prostor a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

j) vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor domu a vyjadiuje se k uzavieni ndjemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim pronajimanym podle zvlastnich
predpist,

k) informuje pfedsedu spolecenstvi o Cinnosti a stavu spolecenstvi,

) podava shromazdéni vlastnikii zpravy o své Cinnosti a stavu spoleCenstvi a seznamuje jej s Cinnosti a
hospodatenim predsedy spolecenstvi, ucastni se vybérovych fizeni v ramci schvaleného planu tdrzby.

Jednani domovniho vyboru:

a) domovni vybor voli na prvni schiizi ze svého stiedu piedsedu a mistoptedsedu, odvolava a voli piedsedu a
mistopiedsedu v pribéhu celého volebniho obdobi,

b) schtize domovniho vyboru svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tfi mésice,

€) o svolani domovniho vyboru a o potadu jednani musi byt ¢lenové domovniho vyboru uvédomeni obvyklym
zpusobem nejméné tii dny pred jejim konanim.

Neni-li zvolen domovni vybor nebo domovnik nebo neplni-li své povinnosti, zajist'uje plnéni jeho kol predseda

spolecenstvi prostfednictvim tfedniho spravce. Zvysené naklady s tim spojené hradi spolecenstvi.

ClL 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

1)

ClL 18
Spole¢na ustanoveni

Spolecenstvi dorucuje svym ¢lenim pisemnosti osobng, poStou nebo jinym vhodnym zpusobem, napf.
prostiednictvim veiejné datové sit€, a to na doruCovaci adresu. Povinnost spolecenstvi dorucit pisemnost je
spInéna, jakmile je pisemnost doru¢ovana osobné a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne nebo
je vhozena do domovni schranky na dorucovaci adrese. V piipad¢, Ze je pisemnost dorucovana postou, ma se za



to, Ze je pisemnost dorucena teti pracovni den po odeslani. V pfipadé, Ze je pisemnost dorucovana pomoci
datové sité, ma se za to, Ze je pisemnost dorucena tieti pracovni den po odeslani. Dorucovaci adresa plati i po
zaniku Clenstvi v piipadé dorucovani ve vécech tykajicich se nevypofadanych pohledavek spolecenstvi za
byvalym ¢lenem.

2) Spoleéenstvi mize vydat cenik uhrad provadénych z podnétu &i ve prospéch jednotlivého ¢lena. V piipadé, ze
spolecenstvi vyda takovy cenik, je ¢len spolecenstvi povinen tthradu stanovenou cenikem na vyzvu spolecenstvi
bezodkladné uhradit.

CL 19
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly piijaty na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném dne ........................

Podpis statutarniho orgénu:

predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva



