Smérnice k provadéni adrzby bytového fondu a
stanoveni uhrad za opravy

CL1

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatené investice je tvofena odsouhlasenou &astkou na m?
dle spoluvlastnickych podili u spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen SV ).

SVIJ prostfednictvim spravce hradi z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice
udrzbu, opravy a vymény a odpovida za:

plast’ objektu — panely, zdi, fasady, konstrukce sttechy, zateplovaci prvky

stieSni plast’ veetné krytiny, klempitské prvky, kominy, odvétrani, hromosvody

balkony, lodZie, veSkera zabradli a jejich natéry

vytahy, strojovny vytaht, schodistové konstrukce véetn¢ zabradli

natéry spole¢ného zatizeni a malby spolecnych prostor a konstrukci

okna v bytech a parapety vcetné jejich natéra

zaskleni lodzii

zafizeni spolecnych prostor véetné dosavadniho vybaveni — pradelny, Zehlirny, suSarny,
uklidové komory, ko¢arkarny, kolarny, kryty CO, spolecna socidlni zafizeni, sklepy mimo
sklepni koje

rozvody vytapécich systémt, stoupaci vedeni a topna télesa i v bytech vcetné jejich
uzaviracich a termoregulacnich ventild

rozvody teplé uzitkové vody a studené¢ vody vcetné stoupacich vedeni az k bateriim
(netykd se oprav a vymény baterii a rozvodii upravenych nebo vyménénych vlastnikem
bytové jednotky)

rozvody plynu v objektu aZ po uzaviraci ventil u plynovych spotiebict, véetné ventilu
rozvody elektrického vedeni az po bytové jisténi vcetné, zvonkové rozvody vcetné
venkovnich tlacitek, elektrické ovladdani zamku venkovnich dveti, osvétleni spolecnych
prostor

rozvod doméaciho telefonu (mimo telefon v byte)

rozvod spole¢ného televizniho signdlu a datovych rozvodi bez zasuvek v bytech (tyka se
pouze STA a vlastnich kabelovych rozvodi)

hlavni odpadové svody (v¢etné napojeni v bytech) az pted sifon (netyka se oprav sifonu a
klozetové misy s pfisluSenstvim a rozvodii upravenych nebo vyménénych vlastnikem
bytové jednotky), splaskovou lezatou kanalizaci az k ,,paté* domu

pozéarni vodovody, suchovody, hydrantové skiin€ a urcené rucni hasici pfistroje a pozarni
zafizeni pro objekt (dle zdkona o PO)

povinné revize a kontroly vyhrazeného zatizeni a zatizeni poZarni ochrany

svody destové vody vcetné téch, které prochéazeji byty, balkony a lodziemi, destovou
lezatou kanalizaci az k ,,paté¢* domu

zaskleni zafizeni spolecnych prostor

dvete a okna spole¢nych prostor s jejich konstrukci

rozvody a pohony odvétrani a klimatizace ve spolecnych prostorach

povinné a stanovené revize hromosvodii, plynovych rozvodi vcetné plynovych
spotiebicii, elektrorozvodi ve spole¢nych prostorach (revize elektrorozvodu v bytech si
zajiStuje uzivatel bytu sdm a na vlastni néklady)

pozemky a konstrukce na nich postavené ptislusejici k objektu

pomérova mefidla — vodoméry a rozdélovace topnych nakladi
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C1.2
Konstrukce, zafizeni, rozvody a zatfizovaci pfedméty neuvedené v €l.1, které jsou za prahem
bytu (v€etné vstupnich dveii do bytu) udrzuji a vyménuji vlastnici byt (dale uzivatel) na
vlastni ndklady v souladu se smérnici o provadéni stavebnich tGprav v byté.

C1.3
Pozadavky na opravu, Udrzbu nebo vyménu zafizeni uvedeného v ¢l.1 se uplatiuji
prostiednictvim zmocnéného zéstupce spolecenstvi vlastnikli jednotek na technickém tseku
spravce. Havarijni opravy lze nahlésit telefonicky prostfednictvim dispe€inku spravce.

Cl4
Pozadavky na opravy vbyté neuvedené v ¢l.l muze uplatnit uzivatel u jednotlivych
odbornych firem, které jsou nasmlouvané na béznou udrzbu. Pozadavky na udrzbu hlasi
uzivatel sdm a platbu za provedenou opravu provadi uzivatel hotové po jejim dokonceni
(nedohodne-li se s provadégjici firmou jinak).

CL5
Drobné opravy a udrzbu si provadi SVJ vlastnimi silami prostfednictvim vlastnich udrzbaia,
ktefi maji ptisluSnou odbornou zpusobilost a jsou fadné proskoleni. Provedené dilo piebira
zmocnény zastupce SVJ podpisem tkolového listu.

Cl.6

Drobnou udrzbu a havarijni opravy do hodnoty dila dle ¢l. 6 odst. 8 stanov provadéji
nasmlouvané odborné firmy. Udrzbatské prace se objednavaji vzdy pisemné nebo telefonicky
prostiednictvim dispe€inku spravce. Havarijni prace se objednavaji pisemné nebo telefonicky
v pracovni dob& spravce prostiednictvim dispecinku spravce, v mimopracovni dobé
prostiednictvim dispe€inku firmy havarijni sluzby a nasledujici pracovni den jsou ohlaseny
spravci. Provedené dilo ptebird uzivatel nebo pfedseda domovniho vyboru SVJ, ktery si
muze vyzadat odbornou pomoc technického tiseku spravce.

CL.7
Udrzbaiské prace v hodnoté od rozsahu stanoveného pro drobnou udrzbu dle ¢l.6 odst. 8
stanov, na které bylo sprdvcem vykonavajicim funkci statutarniho organu SVJ vypsano
referenéni vybérové fizeni, jsou zaddvany dle tohoto referen¢niho vybérového fizeni.
Samostatné vybérové fizeni pro SVJ se nevypisuje.

CL.8

Udrzbaiské prace v hodnoté od rozsahu stanoveného pro drobnou udrzbu dle ¢l.6 odst. 8
stanov, které nejsou dotCeny Cl.7 této smeérnice, jsou zajiStovany formou vypsaného
neveiejného nebo vefejného vybérového fizeni. Vlastni vybér se provadi na zasedani
statutarniho orgéanu, na které je ptizvan pfedseda domovniho vyboru SVJ nebo jeho zmocnény
zéstupce a piislusny stavebni technik nebo investi¢ni referent spravce — zpracovatel VR.
Kterykoliv z Gi¢astnikil si k vybérovému fizeni miiZe pfizvat odborného konzultanta. Vysledek
vybérového fizeni neni uréen hlasovanim, ale dohodou o nejvyhodnéjsi nabidce.

C19
Odborné firmy jsou do vybérového fizeni vybirany podle rejstiiku firem vedeného
v technickém useku a useku inZenyrské ¢innosti spravce. Piedseda domovniho vyboru SVJ
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nebo jeho zmocnény zastupce mize pisemné v zadosti o vypsani vybérového fizeni doporucit
do vybérového fizeni dalsi firmy, nejpozdéji vSak do vypsani vyberového fizeni, aby tyto
doporucené firmy mély shodné zadani a podminky jako firmy vybrané technickym tusekem
nebo usekem inZenyrské ¢innosti spravce dle rejstiiku.

CL10
Vybérové tizeni mize probéhnout bez ucasti predsedy domovniho vyboru SVJ nebo jeho
zmocnéného zastupce v piipadé, ze si tak sam preje.

CL11
Pribéh a zadavani vybérovych fizeni se fidi vnitini smérnici spravce.

ClL12

Pribéh provadéni oprav, které jsou zajisStovany formou vypsaného nevetfejného nebo
vetejného vybérového fizeni, sleduje technicky isek nebo usek inzenyrské ¢innosti spravcee.
Ptejimku hotového dila nad hranici stanovenou pro drobnou udrzbu dle ¢1.6 provadi vzdy
technicky tsek nebo usek inzenyrské cCinnosti spravce, ktery miize piizvat predsedu
domovniho vyboru SVIJ. Pokud se ke kontrole nebo piejimce dila nedostavi pozvany zastupce
SVJ, mize byt kontrola nebo piejimka dila provedena technickym usekem nebo usekem
inZenyrské Cinnosti spravce bez jeho ucasti.

CL13
Pro neplati¢e ndjemného a dluzniky neni zajistovéana udrzba. Vyjimkou jsou havarie a zadvady
ohrozujici majetek, zdravi nebo zivoty ostatnich spolubydlicich.

CL14
V ptipadé, jestlize je nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni a uzivatel
bytu neni pfitomen, je byt otevien nasilim za pfitomnosti policie, zastupce statutdrniho organu
SVIJ a zastupce domovniho vyboru SVJ. Byt je po opravé zapecetén a klice uschovany na
policii nebo u spravcem povétrené osoby.

CL15
Shromézdéni vlastniki SVJ miize po pfedchozim projedndni se spravcem a pii dostatku
finan¢nich prostiedkti na dlouhodobé zaloze na tdrzbu ptislusného objektu provést tthradu i
za prace nebo zafizeni neuvedena v ¢l.1.

Cl.16
Tato smérnice je po schvaleni shromazdénim SVJ zavazna.
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