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Domovn

Za Ucelem zabezpeceni pofadku a Cistoty v domech, k zajisténi podminek fadného uZivani
byt nebytovych jednotek a spolecnych prostor vdomech a v zdjmu vytvoreni prostiedi
zajiStujictho vSem wuzivatelim vykon jejich prav, vydava statutarni orgén spoleCenstvi
vlastnikti jednotek (dale jen SVJ ) pro vlastniky a uzivatele byt a nebytovych prostor tento
domovni fad.

ClL1
Uvodni ustanoveni
Domovni tad upravuje podminky a zpiisob uzivani domu, bytl, nebytovych prostor a
spoleénych casti domt, pficemz zakladni uprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a ndjemcem, pifipadné vlastnikem a spravcem je v této oblasti stanovena
obcanskym zakonikem v aktudlnim znéni, stanovami spolecenstvi vlastnikli, smlouvami o
spravé domu, pfipadné dalsi legislativou.

C1.2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu ureny k jinym ucelim neZ k bydleni (napf. prostory
urcené k podnikatelské ¢innosti, spole¢enské nebo zajmové Cinnosti, gardze, ateliéry atd.).
Nebytovymi prostorami neni piislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

3) PiisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napft. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

4y Spole¢nymi Castmi (prostory a zatizenimi) domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné
uzivani a spole¢né konstrukce takto vymezené v prohlaseni vlastnika.

CL3
Prava a povinnosti bydlicich v domé a uzivateli nebytovych prostor v domé

1) Prava a povinnosti bydlicich vdomé a uzivatelll nebytovych prostor v domé upravuje
piislusna legislativa a stanovy SVJ.

2) Spravce zajistuje bydlicim/uzivateliim v rozsahu svych pravomoci plny a neruseny vykon
jejich prav, spojenych s uzivanim bytu, nebytového prostoru.

3) Spravce je opravnén po predchozim oznameni bydlici/uZivatelim vstoupit do bytu/
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu/nebytového prostoru,
provedeni odectu, kontroly, pfipadné¢ vymény meéfidel tepla, teplé a studené vody,
provedeni oprav a uUprav. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi
osob, bezprostfedn¢ hrozici Skoda na majetku) bude zajist€éno zpiistupnéni
bytu/nebytového prostoru policii bez souhlasu bydliciho/uzivatele. O tomto zasahu
vyrozumi spravce neprodlené bydliciho/uZivatele a pofidi o zdsahu pisemny protokol.

4) Bydlici/uzivatel je povinen fadné uzivat byt/nebytovy prostor, spole¢né casti domu a
fadné uzivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu/nebytového prostoru.
Déle je povinen po predchozim ozndmeni spravce umoznit piistup do bytu/nebytového
prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu/nebytového prostoru a provedeni
oprav, odectu, kontroly piipadné vymeény méfidel tepla, teplé a studené vody.

5) V zajmu piedchédzeni nasilného otevieni jednotky z divodu havarie apod., je vlastnik
jednotky povinen v ptipadé déle trvajici nepfitomnosti ozndmit statutdrnimu organu misto

Schvalilo shromazdéni vlastnika Strana
Dne: 1/5



Domovni rad

6)

7)

8)

9)

pobytu anebo adresu a telefon osoby, u které se nachdzeji nahradni klice a je
zplnomocnéna ke zpfistupnéni bytu/nebytového prostoru.

Bydlici/uzivatelé jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajiStujici ostatnim spolubydlicim/uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho ¢i vlastnického vztahu nesmi bez pravniho diivodu
zasahovat do prav a opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

Bydlici/uzivatel je povinen odstranit Skody, které zpisobil na spolecném zafizeni a ve
spolecnych prostorach v dom¢, a to na své naklady.

Nepostara-li se bydlici/uzivatel o v€asné provedeni nutnych oprav a udrzby bytu ci
nebytového prostoru nebo neodstrani-li zévady, za které odpovida, ma spoleCenstvi
vlastnikl prostfednictvim spravce pravo po predchozim upozornéni bydliciho/uzivatele
provést opravy a udrzbu na jeho néklady sam.

Bydlici/uzivatel v jednotce je povinen zdrzet se provadéni uprav jednotky a jejiho
technického zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu vlastnika (spoluvlastnikiil) domu a
pfislusného stavebniho uUfadu zménén vzhled domu, ohrozena statickd bezpecnost
konstrukci nebo narusena cCinnost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
kanalizace, elektro, vzduchotechnika apod.).

10) Bydlici/uzivatel nesmi provadét stavebni upravy jednotce bez souhlasu vlastnika

(spoluvlastnikll) domu a piislusného stavebniho ufadu.

11) Veskera ustanoveni tohoto ¢lanku se vztahuji na najemce ve vztahu k vlastnikovi

1)

2)

1)

2)

3)

bytu/nebytového prostoru a pfiméfené na vlastniky byt a nebytovych prostor ve vztahu
vlastnika a spoluvlastnikti, ptipadné vlastnika a spravce domu.

Cl 4
DrZeni domacich zvirat

Bydlici/uzivatel nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byté¢/nebytovém
prostoru drzena (psi, kocky, hlodavci, hadi, ptaci, exotickd zvifata apod.). Je soucasné
povinen dbat, aby nedochéazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel v domé&, napf.
hlukem, zapachem, fyzickym ohroZenim, Sifenim cizopasnikii apod. Majitel zvifete je
povinen odstranit jakoukoliv necistotu zptisobenou zvifetem v domé i1 v okoli domu.
Chovatel nebo drzitel zvifete musi dodrZovat a respektovat platné hygienické piedpisy a
zésady, jakoz 1 vesSkeré vyhlasky obce upravujici podminky chovu a drzeni zvifat
(zejména psti a kocek).

CL5

Uzivani spolecnych ¢asti (prostori a zarizeni) domu
Spolecné casti (prostory a zafizeni) domu se uZzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich
povaze a ur€eni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich bydlicich/uZivateli v
domé. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikll jednotek mize rozhodnout i o jiném zplsobu
uzivani, ale pouze v souladu s platnou legislativou, zvlasté pak bezpecnostnimi ptedpisy.
Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedméti neni ve spole¢nych prostordch dovoleno
s vyjimkou téch, které¢ jsou k tomu urCeny. Komunikacni prostory (schodisté, chodby,
haly apod.), které vedou k vychodu z objektu, jsou unikovymi cestami pro ptipad pozaru.
Tyto prostory nesmi byt nikdy zastavény.
Bydlici/uzivatelé jsou povinni zejména:

vvvvv

zafizeni civilni obrany apod.
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Domovni rad

zabezpecit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, tékavé ¢i jinak

nebezpecné

zabezpecit, aby v domé nebylo uzivano oteviené¢ho ohné

zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavci.

nekoufit ve spole¢nych prostorach domu.

4) Je zakdzano vstupovat na stfechu domu.

5) Bez souhlasu spolecenstvi vlastnikl je zakdzano v domé zfizovat dilny, skladisté, herny
apod.

6) Bezdlivodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzaveéry studené, teplé a pozarni vody,
tepla a plynu, s rozvadéci a hlavnimi vypinaci elektrické energie, s vodoméry na teplou a
studenou vodu, méficimi pfistroji na dodavku tepla a dalSich médii, regula¢nimi
armaturami atd. je pfisn€ zakdzana. Osoba, kterd diivodné uzaviela domovni uzavér teplé,
studené nebo pozarni vody, plynu nebo hlavni vypinac elektrické energie apod. musi
zajistit, aby jeho wuzavieni jakoz 1 opétovné otevieni, bylo vcas oznameno
bydlicim/uzivatelim. Vpusténi plynu do rozvodi miize provést vyhradné opravnéna
organizace.

YVVY 'V

CL6
Provoz pradelen, suSaren a mandloven

1) Zpisob uZzivani a provozni podminky pradelen, suSaren a mandloven stanovi shromazdéni
vlastnikli jednotek. Za dodrzovani pravidel podle pfijatého usneseni odpovida domovni
vybor.

2) U pradelen, mandloven a suSaren bez méteni spotieby vody a elektfiny je bydlici/uzivatel
povinen bezodkladné po ukonceni prani nebo mandlovani uhradit pausSalni poplatky
poveétené osob¢ v domé. U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou vody a elektiiny je
najemce povinen ihned po ukonceni prani nebo mandlovani provést zapis spotieby do
eviden¢niho zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento bezodkladné vratit povérené
osob¢ v domé. Platbu potom provede podle pravidel stanovenych v domé.

3) Pouzivat pracky a ostatni hluk nebo vibrace zpiisobujici spotiebi¢e ve dnech pracovniho
volna i pracovniho klidu a ve svatky je povoleno pouze v dobé od 9.00 do 21.00 hod.
(jedna se o zafizeni zplisobujici hluk vétsi nez 60 dB).

4) Pfi prani a suSeni pradla je nutno v mistnosti vétrat.

5) Po pouziti pradelny, mandlovny a suSarny uvede bydlici/uzivatel prostory do ptivodniho
stavu a klice odevzda povétrené osobé, ktera zkontroluje stav prostoru a jeho zafizeni.

CL7
VyvéSovani a instalace véci

1) Bydlici/uzivatel nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi vlastniki umistovat na vnéjsi
konstrukce napt. balkont, lodzii a oken, na fasadu, stfechu, anténni stozar apod. jakakoliv
zafizeni nebo predméty.

2) Kvétiny v oknech, na balkonech ¢i lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala do niZSich podlazi a nesméacela zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, ptipadné dalSich
telekomunikacnich zafizeni a jejich svodii je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu
spolecenstvi vlastnikli. Stavebni ifad mtze natidit pielozeni nebo upravu antén a zafizend,
které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, bezpecnost okoli anebo rusi vzhled domu.

4) Balkony, lodZie a terasy musi byt udrzovany v Cistoté.
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CL8

Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Najemce nebo vlastnik bytu/nebytového prostoru a osoby s nim spole¢né bydlici/uzivajici
jsou povinni udrzovat v domé potadek a Cistotu. SpoleCenstvi vlastnikll je povinno zajistit
provadeéni uklidovych praci ve vSech spolecnych ¢astech domu.
V ptipad€, Zze shromazdéni vlastniki rozhodne o tom, ze uklid budou provadét sami
bydlici/uzivatelé, jsou tito povinni podilet se na uklidu spolecnych prostor v domé,
zametani a myti schodl a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepech, ¢isténi schodistovych a
chodbovych oken, zabradli, osvétlovacich zatfizeni, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z
chodnikl a cest pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle zdsad a v rozsahu
stanovenych domovnim vyborem spolecenstvi vlastnik.
Majitelé psti a kocek jsou povinni dle pfisluSné vyhlaSky mésta odstranit ihned znecisténi
zpusobené zvifetem v domé a jeho okoli.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.
Uklid v domé se provadi dle potieby a rozhodnuti bydlicich/uzivatelt v ptislusném domé,
nejméng vsak 1 x tydné.

CL9
Otevirani a zavirani domu

Bydlici/uzivatelé jsou povinni zamykat diim v dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin. V ptipad¢, ze
spoleCenstvi vlastnikii rozhodne o tom, Ze dim bude zamykan trvale, jsou vSichni
obyvatelé/uzivatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat. Spolecenstvi vlastniki je
povinno zajistit, aby kazdy bydlici/uzivatel obdrzel kli¢ (¢ip, kartu apod.) od domovnich
dvefi, ptipadné je vyzve k jejich prevzeti.

Kli¢e od spolecnych Casti, prostor a zatizeni domu, v¢etné téch prostor, kde jsou umistény
hlavni uzavéry plynu, teplé, studené a pozarni vody, tepla, hlavni vypinace elektrické
energie apod. jsou podle rozhodnuti spolecenstvi vlastniki uloZeny na uréeném miste,
pfipadné u povérené osoby.

CL 10
Klid v domé
Bydlici/uzivatelé jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni nadmérnym hlukem.
V dobé¢ od 22.00 do 6.00 hodin jsou bydlici/uzivatelé povinni dodrzovat no¢ni klid.

CL 11
Povinnosti bydlicich/uzivateli v piripadé poZaru
Kazdy bydlici/uzivatel, ktery zpozoruje poZar je povinen jej uhasit, pokud je to mozné,
pfipadné provést nutnd opatieni k zamezeni jeho Sifeni a zajistit evakuaci.
Dale je povinen ohlasit neodkladné zjiStény pozar a soucasné sdélit, kdo a odkud vola a
kde a co hofi:
veiejné ohlaSovné poZari na tel. €islo...........c.oeueee.n. 150
Vsichni bydlici/uzivatelé jsou povinni postupovat podle instrukci pracovnikil spravce a po
ptijezdu jednotky hasict, velitele zasahu.
Pti opusténi domu v ptipadé nebezpeci je zakazano pouzivat vytahy (nebezpeci vypadku
elektrické energie a uviznuti ve vytahu).
Chodby a schodisté museji byt pro piipad evakuace vzdy trvale volné.
Kazdy pozar a to 1 takovy, ktery se podaii obyvatelim/uzivateliim uhasit vlastnimi silami,
jsou obyvatelé domu ze zdkona povinni ohlasit odpovédnému pozarné-bezpecnostnimu
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technikovi spravce (mozno 1 prostfednictvim piedsedy domovniho vyboru spolecenstvi
vlastnikii nebo technika spravce).

ClL12
Zavéreéna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
ptedpisi.

2) Pokud by néktera ustanoveni tohoto domovniho fadu byla zcela nebo z ¢asti v rozporu se
stanovami spoleCenstvi vlastniki nebo jinymi platnymi pradvnimi ptedpisy, zlstava
platnost ostatnich ustanoveni nedotfena. Neplatnd ustanoveni budou nahrazena platnymi
ustanovenimi pravnich ptedpisi.

3) Dojde-li k poruSovani zasad obCanského souZziti a sousedskych vztaht, lze se domahat
ochrany u pfislusného odboru statni spravy respektive soudni cestou.

Piehled diileZitych telefonnich disel :

VSeobecna tisfiova linka 112

Hasici 150

Policie statni 158

Policie méstska 156

Zachranna sluzba 155

Stavebni bytové druZstvo KruSnohor — havarie + vytahy 800136018

HlaSeni poruch vné plasté bytového domu

Plyn 1239

Elektricky proud 800900666

Vodovody a kanalizace 840111118
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